
,,REAL GRUP IMOBIL" S.A.

SITUATII FINANCIARE
PENTRU ANUL INсHEIAT LA 31 DEсEMBRIE 202з

tштосмIтв itч соtчгокмIтАтЕ cU STANDARDELE
INTERNATIONALE DE RAPORTARE FINАNСIДКД

.l

.\

|,

п .i

Directia

econ..,пliae

Сhigiпiч 2024,

l,,--



coNTlNUT

RAPORTUL ДUDITORULUI INDEPENDENT

SIТUАТrЛ POZITIEI FINЛNСlДRЕ

SIТUЛТIЛ REZULTЛTULUI GLОВЛL

SIТUЛТIА MODIFICiRILOR CЛPITALULUI PROPRIU

ýIТUЛТIА FLUXIJRILOR DE NUМЕRДR

NOTE LЛ S|ТUЛТII FINЛNСIЛRЕ



D

,i (

DIVERS AUDIT
PA5loN^Tl DE сlriЕ

RAPORTUL AUDITORULUI
INDEPENDENT

cdtre: Сопtluсеrеа
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PENTRU ANUL 2023

Орiпiе
Аm auditat Situaliile Fiпапсiаrе ale Real Grчр Imobil ý.А. (iп continuтe "Societate") la 3l decembrie 202З, carc
счрriпd Sifualia poziliei Гпапсiаrе |а 3 t decembrie 2023 9i Situalia de рrоfit qi рiегdеrе qi alte elemente ale rezulиfului
global, Situalia mоdifiсtrriIоr capiИIului рrорriч, Situalia flчхчгilог de пцmеrаr aferente exerciliului fiпапсiаr incheiat la
dаИ respectiva, plecum ýi un rezumat al politicilor contabile semnificalive, ýi alte note explicative.

iп орiпiа noastr6, sifualiile Гmапсiаrе anexate prezinta fidel, din toate punctele de чеdеге semnificative, pzilia fiпапсiаrД

а societatii ,,Real Grчр Imobil" S.A. la data de 3l decembrie 2023, qi реrfоrmапtа Гпапсiаrа qi fluxurile de trezorerie
pentnr exercitiul financiar саrе s-a incheiat la асеа data, iп сопfогmitаtе cu Standardele Intemalionale de Rарогtаrе

FiпапсiтД(IFRS).

Ваzл репtrч opinie

Ап desfцurot auditul iп codormilate сч Slaпdardele lпlеrпаriопаlе dе Audil (ISД), RespolБabilild|ile поаslrе iп bazq

acestor standarde suпl descrise delaliql iп Sес|iuпеq ReýPonýqbilitd|ile аudilоrului iпtr-uп audit ql silua|iilol Jiпqпсiце
diп raporlul поslrц. Suп!еп iпdерепdеп|i |а|d de ,, Real Grчр lmobil " S,{, сопfоrп Codului Etic lпtеlпq|iопаl репtrч
Profesioniýlii СопtqЬili e|пis de Consiliul репlrч Standarde lпtеrпа|iопаlе de Eticd репtru Contabili (Соdul ЕISВД),

coroboral сu cerin|ele elice rcleyaпte репtrч auditul situa|iilor fiпапсiаrе diп Republica Moldoyq ýi пе-ап iпdерliпit
celelalte responsabilitd|i elice, сопIоrп aceslor сеriп|е si Codul IЕSВД. Credeп cd probele de audit ре care lе-qп оЬ|iпul

suпl sulicienle ýi adecaale репtru аfurпizq о bqzd репtrч opinia поаslrd.



Alte informs{ii- svizul raportului сопdчсеrii

Societatea este responsabila pentru iпtосmiгеа ýi рrеzепtаrеа Raportului conducerii in conformitate сч Legea conlabiIiйtii
qi rароrtirii financiare пr. 287 din 15.12.2017 (Legea m.287i20l7), articolul 2З qi репtru acel сопtrоl intem ре саrе
сопduсеrеа il сопsidеrё песеsаг репtru а permite lпtосmiгеа ýi рrеzепtаrеа Raportului сопdчсеrii саrе sa пч contina
denaturari semnificative, dаtогаtе fraudei sau егоrii.

Raportul conducerii este апехаt gi nu face рме din sifuariile fiпапсiаrе individuale. iп lеgifuгё cu auditul sifualiilor
financiare репtru exerciliul fiпапсiал incheiat la 3l dесеmЬгiе 2023, responsabilitatea noastтa este sa Iчаm cunoýtinЁ сч
сопliпuful Raportului conducerii 9i sifualiile fiпапсiаrе, dacб RaportuI conducerii include, in toate aspectele semnificative,
informaliile cerute de legea w.287/20|7, aгticolul 23 9i dасб in baza сцпоýtiп{е|оI gi inle|egerii noastre dobandite iп
сuгsul audifului SitualiiloI Гшапсiаrе cu рrivirе la entitate qi la mediul acesteia, iлfоrmаliilе incluse in Raportul conducerii
sunt eronate semnificativ. Se soliciй са sl rароПаm cu рriчГе la aceste aýpecte. iп baza activiйlii desЩurate, rароrtаm
са:

, in Raportul сопduсеriiпu am identificat iпfоrmаtiсаrе sД пч fie iп сопсоrdапЁ in toate aspectele semnificatiye,
cu informalii|e prezenвte iп sifuatiile fпапсiаrе anexate;

' Raportul conducerii identificat mai sus include iп toate asPectele semnificative, iпfогmа}iilе cerute de legea пr,
287120l7, агtiсоlчl 23.

in plus, in baza сuпоqtiпlеlоr gi inlelegerii noasпe dobindite in cuBul auditului siПaliilor financiare Pentru exerciliul
fiпапсiаr iлcheiat la data de 3 I decembrie 2023 cu privire la епiiиtе ýi mediuI acesteia, nu аm identificat informalii incluse
iп raPortul conducerii care sa fiе eronate semnificativ,

Responýabilitateд conducerii 9i ale реrsоапеIоr Responsabile сч Gччеrпапts репtrч situstiiIe fiпапсiаrе
Сопduсегеа ,,Real Gгuр Imobil" S.A. este responsabila de intocmirea ýi рrеzепtагеа acestor sifualii Гtпапсiате care оfеrД
о imagine fidelё 9i corecttr iп conformitate сч Standardele IпtегпаIiопаIе de Raportare FiпалсiаrЁ (IFRS) ýi репtru acel
control inlem ре саrе conducelea il consideri necesar репtrч а aýigura intocmirea de siПalii financiaTe саrе sunt lipsite
de dепаfurаri semnificative, cauzate fie de fiauda, fie de еrоате.

La intocmirea situaliilor fiпалсiаrе, сопduсегеа este responsabili pentlт арrесiегеа capacitДlii ,,Real Grup Inobil" S,Д.
de a-qi continua activiИtea, prezentan4 daca este cazul aspecte rеfеritоаrе la continuiиtea activitatii ýi utilizand
contabiliИtea ре baza principiul continuitalii activitatii, cu exceptia cazului iп care conducerea fie intenlioneazi sa
Iichideze Societatea sau sa орrеаsса орегаliчпilе, fie пч аге пiсi о alta altemativa realiýta iп аfаrа асеstоrа.
Реrsоапеlе responsabile cu guvemanla Sчпt гesponsabile репtrч sчрrачефеrеа procesului de rароrtаrе fiпапсiаrа а
Societalii.

Responsabilitatea auditorului репtrч ачditдrеа Situa{iilor Fiпапсiаrе

Responsabilitatea поаstsа este de а ехрrimа о opinie cu ргiчirе la aceste Sifuatii Гпапсiаrе, iп baza audifului efecfuat. Дm
realizat auditul in сопfоrmitаtе cu Legea рriчiпd audiful sifua{iilor Гrnanciare ш.27l din 15.12.2011 ýi Standardele
Intema;ionale de Audit (SIA).

Obiectivele поаstге sчлt de а obline о asigurare rezonabili са Sifuatiile fiпапсiате, iп апsаmЫч, пч sunt afecиte de

dепаtчrйri semnificative, cauzate fie de fraude, fie de еrоri, рrесum ýi sa emitem un raprt de audit саrе sa сопtiпа opinia
noastra. АSigчrаrеа rеюпаЬilб Ieprezinй un nivel ridicat de asiguTare, dar пч este о gаrапtiе а fapfului са чп audit
desФmat сопfогm Sипdагdеlог Iп!еmаtiопаlе de Audit Yа detecta о dепаtчrаrе semnificativб аtчпсi cend асеа5и exista.

Dепаfurdrilе pot fi cauzate fie de fraudЁ, fie de eroare qi sunt consideгate sеmлifiсаtiче daca ýе poate рrесопizа, 1Tr mod

rezonabil, са acestea, individual sau iп ansamblu, аr influenp deciziile есопоmiсе ale utilizаtorilor lцаtе ре baza acestor

Sifuatii Гшапсiаrе.

Са рме а unui audit efectuat in conformitate cu SlA, аm aplicat rafionamenful profesional qi ре раrсчrsч| auditului аm

menlinut scepticismul рrоfеsiопа|, iп acest scop noi:

Identificam ýi evaluam risсчrilе de dепаtчrаrе semnificativl а situaliilor fiпапсiаrе, datorate fiaudei gi еrоrilоr,

ргоiесtйm ýi efecfuam рrосеdчri de audit sensibile la aceste гiscuri,9i oblinem рrоЬе de audit suficiente 9i

adecvate pentru а servi са baza репtrч opinia noasti. Riscul de nedetectare а unei dепаtчrёri semnificative
сачzай de frauda este mai mаrе са cel de nedetectale а unei denaturaIi semnificative rezulиta diл еготе,
dеоаrесе о fiauda poate implica complicitate sau fals, omisiuni iпtепqiопаtе, iпtегрrеtfui greýite, declara{ii false

sau sчргатеglаrеа сопtIоlцlчi intem;



In scopul de а planifica procedurile de audit adecvate iп circumstarr{ele date, analizam elemenlele de соппоl
intem rеlеvапt репfiч audit, dаr пч qi iп scopul exprim5Tii unei opinii asupra eficienlei сопtrоIчlцi intem al
entitalii;

Evaluim gradul de аdесчаrе а politicilor contabile utilizate ýi caracteru! rezonabil al estimirilor contabile 9i а
informaliilor аfегепtе realizate de catre сопdчсеrеа entitatii;
Fоrmulаm concluzii rеlечапtе privind oportunitatea utiliarii de саtr€ сопdцсеге а contabiliй(ii bazate ре
ргiпсiрiчl continuiti{ii activitatii ýi, Ьаzбпdч_пе ре probele de audit obtinute, пч аm identificat evenimente,

conditii Sau aspecte саrе sa indice existenla чпеi incertitudini се аr ptme la indoiali in mod semnificativ
capacitatea entiйtii de a-li continua activitatea conform principiului continuiйIii. Daca noi concluzionam сД

existй о incertitudine semnificativЁ, Suntem obli8ati sa atragem atentia lп rароЁчl de audit asupra рrеzепtlri|от
aferente din Sifuatiile Fiпапсiаrе sau, daca aceste prezentЫ sunt neadecvate, sё ne mоdifiсtrm opinia.
Concluziile noastre sunt bazate ре probele de audit оЬliпцtе рапа la data raportului de audit. Сч toate acestea,

саrеча evenimente sau condilii viitoare pot determina entitatea sa nu-ýi mаi desfФoare activitatea iп baza

principiului continuit5tii activitalii;

СоmчпiсДm регSоапеlоr responsabile cu guvemanla, printre alte aýPecte, aria planificata 9i рrоgrаmаrеа in timp а

auditului, рrесчm gi principalele сопsийri ale auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intem ре саrе le-am

identificat ре ршсursчl auditului.

consideram ci probele de audit ре саrе le-am obФut sunt Suficiente ýi adecvate репtrч а constitui baza орiлiеi noastre

de audit.

Раrlепеrul de пisiuпе репtru care sa iпtоспit acesl raporl al auditorului iпdерепdепt, este Natalia

G о re а, а udito r с е rtirtcal
iп пumеlе, Divers Audil S,R,L,,
iпrеgЫrаtd iп rеgЫ al ,,tita|ilof .le audit сu пr. I902007
Adresa societd1ii de а 2044, tпuп. Chisiпdu, Ьd Mircea cel Вdtrfrп, пr.I

IаЬапji $tefo
Direclor, Д д пr.000022 diп 20

Nalalia Gorea lU L].ý-
Дuditоr (Certifical dе calirtcare ДG пr,0000 1 1 diп 2 3, 1 0. 2

Data intocmirii rароrtчlui de audit: 26 fеЬrчдriе 202
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Situalii fiпапсiаrе pentru апчI incheiat la 3l decembrie 202З

Situa{ia individuali а pozitiei fiпапсiаrе la dдta de 31 decembrie 2023

Теrепчтi 5i investilii imobiliare

Сrеапlе

Nчmеrаг

Alte active

3

4

5

6

зz 784 77l
18 5l l
з 255

38

,RЕлLсRtJр lMoBtL-s,д,

з2 05з 720

l8 479

2з 55з

з8

САРIТЛL PROPRIU
Capital social qi suplimentar

hofit nerepartizat

DлтоRlI
Datorii fа;й de fumizori, creditori, personal

,7

8

54 514 000

(2l 7l l 440)

4 0l5

54 514 000

(22 418 2l0)

9

Aceste situa}ii fiпапсiаге: situa$ia poziliei fiпапсiаrе, situafia pгofitului sau pierderii ýi altor elemente ale
rezultatului global, situagia mоdifiсirilог capiиlului рrорriu, situaria fluхurilог de trеzоrегiе, politicile contabile
aplicate ýi noteIe explicative саrе sunt раrtе integranta а situaliiloг fiпапсiаrе au fost autorizate sрге еmitеrе ре
15 fеЬгчаriе 2024 сitrе сопdчсеrеа societatii.

colesnicov ovrutchii
Administrator Contabil

^т 
Е

э

гес,!iа
осrэli

со1
Gl entrtdate i

Tro nri

'-i,)

зl.|2.2023

32 806 575 32 095 790

32 806 575 32 095 790

.(.



Situalii financiare репtгu anul incheiat Ia 3l decembrie 202З

Situatia individualil а rezultatului global Ia data de 3l dесеmЬriе 2023

vепifuгi din vanzfui

CostuI чбпzЁrilоr

profitul Ьrut

l0
1l

бб 000

(Iб 612)

49 328

(l l78 l2l )
(t l28 793)

(l7 050 408)

-REлL GRtjр lмoall-" S,л.

l23 000

(l0 840)

ll2 160

2l8
(8l4 219)

(70l 84l)

Alte чепifuri din activiиtea operationala

cheltuieli admin istrative

Rezultstul din яctivitstea ореrr(iопsli:
Rezultafu l din activiйti investifionale: рrоfiV(рiегdете)

Profit (рiеrdеrе) perioadei de g€stiune рапй la
impozitare

Cheltuieli privind impozitul ре venit

Рrоfit п€t (pierdere пеtй) al perioadei de g€stiun€

Administrator

l2
lз

14

(18 l79 20t) (70l 84l)

(2 640) (4 929)

(l8 l8l 81l) (706 770)

Notele atФate constituie раrtе integranи а acestor situa{ii fiпапсiаrе.

Situaliile financiare ач Гost aprobate репtrч emitere la data de 15 fеЬruаriе 2024

colesnicov Alexandru Ovrutchii
о

-ýеГ

д.I, 6&ý?
l,,1C в1!"

ъ

,0l ý

о
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te\o1ia
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Situalii fiпапсiаrе репtrч anul incheiat la 31 decembrie 2023 J.iлL GпUр lмoall.- ý.л.

Situa{ia individuali а modificjirilor capitalurilor рrорrii la data de 3l decembrie 2023

Sold la 3l decembrie 202l 54 514 000 (з 529 599) 50 984 40l
Rezultatul global аfегепt
апцlчi
ргоfitчl апчlчi
Modificari in rеzеrче

(1818l84l) (18 18l 841)

Sold la 31 decembrie 2022 54 514 000 (2l 711440) 32 802 5б0

Rеzчltдtчl global aferent
дпчlчi
рrоfitчl anului
моdiflсйri in геzеrче

(,706 770) (706 770)

Sold la 31 dесеmЬriе 2023 54 514 000 (22 418 210) з2 095 790

Notele atФate constituie parte integranta а асеstог situalii fiпапсiаrе.

Situa{iile financiare аu fost арrоЬаtе pentru emitere la data de l5 fеЬrчаriе 2024
/l

colesnicov Alexandru
Administrator

],,

дв+Ч Glltt?

Ovrutchii gheni
-ýеfс

Drr"гt

Capital social
gi sчрlimспtаr Rezultat reportat Total capitaluri

proprii

l
,/

.Ia, с



Situa{ia individuali д flчхчrilоr de пчmеrаr la data de 31 dесеmЬriе 2023

Flшхчri de пчmеrаr din activitateд operationali
incaslri din чiпz5ri

Plali репtrч Stocuri ýi servicii ргосчгаtе

Plati catre angajati ýi оrgапе de asigurare sociala ýi medicala

P|ata impozitului ре venit

Alte plati

Fluxul net de пчmеrаr din activitatea ореrаtiопаlД

Fluxul пеt de пчmеrаr din activitatea de investi{ii

Flчхчl пеt de пчmеrаr din activitatea fiпапсiаrtr

Flчхчl net de пчmеrдr totдl

Diferenle de cuTs valutar favorabiIe (nefavorabiIe)

SoId de пчmеrдr la lnceputul perioad€i de gestiune

Sold de пчmеrяr Ia sfýr;itul perioadei de gestiune

colesnicov Alexandru

бб 000

(l5 897)

(з7 l85)

(2 640)

(зl 193)

l39 500

(46 l l0)

(з5 9з0)

(7 640)

(29 522)

(20 9l5) 20 298

00

00

(20 9l5)
0

24 170

3 255

20 29Е

0

з 255

23 553

Notele ataEate constituie parte integranta а acestor situatii fiпапсiаrе.
Situaliile financiare ач fost aprobate pentru emitere la data de 15 fеЬrчаriе 2024

Administrator
Ovrutchii Е

Contabil
с

:,g

,у

з1.12.2022 з1.12.2023

\



Ac{ionari Nr. de ac(iuni Sчmя, Lei
сА ,,MOLDASIG,, S.A. 545 l40 54 5l4 000

Real GruP Imobil SA este clasificata са fiind entitate de interes pubIic in baza criteriilor stabiIite in Legea conИbilitДlii qi
rаропДгii financiare пr. 287 din 15.|2.2017

La situalia din 3l decembrie 2023 пumlrчl mediu sсгiрtiс al salaгialilor Socieйtii constituie 2 р€rSоапе

ОrgапеIе de сопdчсеге ale Societatii Sunt:

- Аduпаrеа Gепеrаlё aclionarilor
- organulexeculiv(administratorul)
- Comisia de cenzori(cenzorul)

Fчпсtiа de administratol iп perioada auditala а fost detinuй de Colesnicov Аlехапdru

Z. ВЛZЕLЕ lNTOCMIRII SI SUMARUL POLITICILOR СОNТЛВILЕ SЕМNIFIСЛТlЧЕ

ВЛZЕLЕ СОNТЛВILIТДТII ýI SISTEMUL DE CONTROL INTERN

Po|iticile contabile plezenИte in continuare sunt aplicate de ,,Real Grup Imobil" S.A., asigurбnd compaTabilitatea
informaliilor incluse tп Sifualiile financiare inlocmite pentru реriоаdа de 8estiune incheiaй la 3l decembrie 2023.

Perioada de gestiune pentru care se intocmeýte ýi se prezinй Sifuatiile Fiпапсiате coincide cu anul calendaristic ýi счргiпdе
perioada de la l iапчагiе рiпi la 3l decembrie 202З.

Politicile contabile ale ,,Real Grup Imobil" S.A. sunt elaborate iп baza сегiпlеlоr Legii contabiliЙlii 9i rароrtбrii financiare
пr.287din l5.12.20l7,Sиnd deloгýi iпtеrрrеtаfilог, emise de Consiliulpenfiu Sиndalde Internationale de contabilitate,
acceptate pentru aplicare iп Republica Moldova, denumite in continu e IFRS, actelor поrmаtiче qi reg|emenйTi|ol
inleme ale ,,Real Grчр lmobi|" S,A.

Politicile conИbile ale ,,Real Gruр Imobil" S.A. pot fi modificate in decursul perioadei de gestiune, doar dасб modificarea:
- este impusa de un IFRS; sau аrе drept rezultat SiПalii Financiare саrе oferd iпfоrmаlii fiabile 9i mai rеlечалtе

cu privire la efectele tranzactiilor, ale аltоr evenimente sau conditii asupra poziliei Гmапсiаrе, реrfоrmапlеi
financiare sau fluxurilor de пчmеrаr ale ,,Real Grup Imobil" S.A..

Ре parcursul auditului s-au studiat metodele de oгganizaTe а contabilitalii, s-a examinat Sistemцl de control intem,
denatuгarile posibile, s-au aplicat ргосеdчгi се [iп de tеsИгеа p|enitudinii evenimentelor si tranzactiiloT (Sfudierea

сопtrасtеlоr de рrеsйгi servicii, verificarea evenimentelor aferente platilol, aлaliza chelпielilor pentru perioada ачdiИЩ
etc.).

А fost verificat modul de оrgапizаrе si asigurare privind:
- tinerea conИbiliйIii iп mod continuu;
- соrеsрчпdеrеа PoliticiloT conИbile prevederilor actelor normative in vigoare si rеsресtаrеа acesteia;

1. Informafii Gепеrаlе

Societatea,,Real Gruр Imobil" S.A. а fost iпrеgistrай in rеgisfiчt de sИt al реrsоапеlоrjчridiсе de саtrе Дgепliа Servicii
РчЬliсе, la lб au8ust 20l8 cu nr. I0l8б000з7l30.
compania este constifuiй ýi аrе adresajuridici h mчп, Chipiniu, str. SfafuI Тётii 39, Republica Moldova.

Genul рriпсiраl de activitate а Societalii este:

. inchirierea 9i ехрlоаиrеа bunurilor imobiliare рrорrii sau f,nchiriate.

Capiиlul statutar al societalii constituie 544 514 000 lei 9i este repartizat in 545 l40 actiuni simple nominale cu чаlоаrеа
de l00 lei;

comPonenta Aclionarilor Socieйfii la З |.|2,202З se prezinta astfel:



- iпrеgistrаrеа datelor din documentele ргimаrе si centralizatoare si рrеlчсrаrеа lor iп registrele contabile, adica
оrgапizаrё ciclului contabil al entitДlij, саrе счргiпdе:
- inregisгarea datelor din documentele рrimаrе si centralizatome si рrеlчсгаrеа Iог in registrele contabile, adica
огgапizаrеа ciclului contabiI al enliйfii, саrе cuprinde:

. iпtосmirеаdосчmепtеlоrргimаrе;

. ечаlчаrеа si rесчпоаýtегеа eIementelor contabile;

. reflectarea iпfогmаfilоr iп сопfuгilе conIabiie:

. intocmirearegisпeloT contabile;

. iпчепtаriегеа elementelol contabile:
r iпtосmirеа balanlei de чеrifiсале, а Ci4ii mari 9i а siпaliilor fiпапсiаrе;. рrеzепИrеа informafiei la timp utilizaloгilor.

Auditul exelcitat пе-а oferit posibiliйtea de а face concluzia, са орегаtiчпilе есопоmiсе, Teflectate in contabiliиte sant
сопfirmаtе рriп dосцmепtе justificative, acte de чегifiсаrе, regisпe contabile, dбri de seama statistice ýi fiscale,
Сопfоrm legislaliei Republicii Moldova responsabilitatea репtrч оrgапizагеа si 1inerea conИbiliйtii о poarta
adminiStratorul societatii.
in perioada supusa audifuIui evidenta contabila la ,,Real Gruр Imobil" S.A. s-a 1inut de саЕе conиbilitatea Socieй|ii, сше
а аsigurаt controlul irrгеgistrёrii in сопtчri|е conИbile а futчrоr operaliunilol economice efectuate si рома rаsрчпdеrе

Репtru rеsресИrеа principiilor metodologice ale organizarii evidentei contabile iп cadrul conиbiliйlii si prezentarea
informatiei iп tеrmепеlе sИbilite.
Socieвtea aplica sistemul conиbil complet iп pMida dubla reglementat de Legea conиbiliti|ii si rаропilrii fiпалсiше
Пr.287 din 15,1220|7 si intocmeýte siПaliile financiare in conformitate сч StandaTdele Intemalionale de Rаргtffе
Financiara (lFRS) aprobate in Republica Moldova.
Evidenla contаbilб а fost ;iпчй in сопfоrmiИtе сч Politicile contabile pentru anul 2023, арrоЬаtе de сйtrе mалаgеmепtчI

,,Real grup Imobil" S.A. si еlаЬоrаtе ilц сопfоrmiИtе cu рrечеdеrilе Sиndajdului Intemational de contabilitate IAS 8

,,Politici contabiIe, mоdifiсёгi ale estimfilor contabile si еrоri".
Са рМе а procedurilor de audit s-a sfudiat funclionalitate sistemului de control intem Si stnrctura./sifualia privind
organizarea sistemului de evidenф сопИЬilа in perioada auditatё, inclusiv capaciвtea sistemului de сопtrоl intem
implemenИt de а ргечепi, depisИ si corecta denafurarile semnificative.
Vеrifiсаrеа funclionarii sistemului de соппоl iлIеm si stгчсfurа sistemului de evident сопtаЬil iп регiоаdа auditat а

constaвt са sistemul de сопtrоl intem imPlementat la iпtrерriпdеrе este la чп nivel satisвcator,
Perioada de gestiune pentru саrе se trtocmeýte ýi se рrеziпИ Situaliile Fiпапсiаrе coincide cu anul calendaristic si счргiпdе
perioada de Ia l ianuarie рапа la 3l decembrie 2023.

PRINCIPII GЕNЕRЛLЕ DE INTOCMIRE Л SITUЛTILOR FlNЛNСtАRЕ

La iпtосmirеа Sifuatiilor Financiare ,,Real Gruр Imobil" S.A. aplica шmаtоагеlе ргiпсiрii de baza aferente intocmirii

Situatiilor Financiare continute iп IFRS 9i in Legea contabiliйtii 9i rароrtёrii fiпапсiаrе:

contobilitatea de апgаjgпепtе - рrеYеdе recunoФterea еlеmепtеlоr contabile ре mаsurа apariliei acestor4 indiferent

de mоmепful incaýarii/pla|ii de пчmепг sau а| compensarii sub alй fоrmа;

continuilalea aclivirdlii _ рrеSчрчпе сД ,,Real Gruр Imobil" S.A. iqi va continua iп mod поrmаl funclionarea irr viitoгul

previzibil, cel putin 12 luni din dаи rароrtаrii, pi пч ше intentia sач necesiИtea de a-pi reduce in mod sеmлifiсаtiч

actiYitatea;

реrпапеп|а пelodelor _ сопsй in aplicaTea politicilor contabile iп mod consecvent de la perioada de gestiune la alй;

рrudеп|а - pTevede neadmiterea supraevaluirii activelor ýi а чепitчrilоr ýi/sau а subevaluДrii datoriilor ýi а

chelfuieliloI, 1inand cont de dергесiегilе, riscurile 9i рiеrdегilе posibile generate de dеsфчrаrеа activiйlii exercitiului

fшапсiаr curent sau апtегiоr, Nec€sitatea manifestarii prudenFi in condigii de incertifudine soliciti la mахimчm

aplicarea rationamenfului conйbil la inregiýtrarea diчегsеlоr categorii de ргочDiоапе penru асорегirеа chelfuielilor

(рiегdеrilоr eventuale).



DЕСLДRЛТIЛ DE СОNFОRМIТДТЕ CU IFRý

Societatea а intocmit Siпaliile Fiпапсiаrе h conformitate cu Sиndardele lлtemalionale de Raportare Financiara (,,SIRF'')
emise de Consiliul (de еlаЬоrаrе) Sипdаrdеlоr Intemalionale de conиbilitate (,,ИSВ'').

situaliile fiпапсiаrе репаu anul Гшапсiаr incheiat la 3l decembrie 2023 au fosl aprobate ýi autorizate penгu emitere de
саtге оrgапul executiv la data de lSfebruarie 2023.

4. POLITICI соNтлвlLЕ SЕмNIFIслтrчЕ
hincipalele politici contabile adoptate la intocmfiea acestor situalii fiпапсiаrе suni Prezenйte mai jos. Дсеstе potitici au
fost aplicate in mod consecvent fufurоr апilоrргеzепИli iп aceste situalii Гшrапсiаrе, сч excep{ia cazului h саrе se prevede
altfel.

а. BaZele intocmirii

Situafiile financiare ale Societi{iiau fosl intocmite in сопfоrmiиt€ cu Standaгdele Intemalionale de Rароrtаrе Fiпапсiаrё
(IFRS), саrс cuprind standarde ýi iпtеrрrеtfi emise de comiteful репtrч Standarde lntemaliona;e d€ contabilitate ýi
interpreйrile comitetului Intemational de Rароrtаrе Fiпапсiаrа (IFRIC) aprobate de IдSс саrе rimбп in vigoare.
socieiatea tine registrele sale conиbile iп scopul raponarii sиfutаrе iп mопеdа nalionala а Republicii Moldova, асеаsи
fiind leul moldovenesc (MDL) ýi rеflесй iпrеgistrйrilе conиbile stafutare in сопfогmiиtе сч Standardele NaIionale de
contabilitate (NAS) emise de Ministeгul Finanlelor RePublicii Moldova.
iП scopul raporttrrii iп conformitate сu IFRS, Societatea а adoptat MDL ферt чаlчй funclionala ýi de prezentare.

Ь. continuitateд 0ctivititii

Situaliile Fiпапсiаrе ale societalii au fost intocmite iп baza principiului continuiйlii activiйlii.

Репtrч anul incheiat la 3l decemЫie 202З, Societatea а inregistrat чп рiеrdеrе пей in mirimе de 706 770 lei.
Activele curente ale,,Real Grup Imobi|" S. А depФesc datoriile счrепtе cu 44 070 lei.
Previziunile gi proiecliile Companiei аrаtа са асеаsИ аr trebui sa poata functiona cu niyelul actual al finanlirii sale.
Administratorul are о aýteptare rezonabili са societatea dispune de rеsursе adecvate репtrч a-ýi continua activitatea
ореrа{iопаlа iп viitonl previzibil. Рriп шmаrе, Соmрапiа continua sД adopte principiul ,,continuitЩii activiйtii" iп

рrеzепtагеа situaliilor fi палсiаrе.

in baza probelor ob{inute si сопfогm rationamentului nosЕu, пч exisи о incertifudine semnificativa legata de evenimente

sau condilii сffе, in mod individual sau colectiv, аr putea рuле in mod semnificativ la indoiala capaciИtea entiйii de а-

si continua activiИtea in Yiitогчl apropiat (cel pulin l2 luni).

Ргiп чrmаrе, considerlm арliсаrеа principiului continuitali activitatii adeývaИ.

Totodata, atentionam са Auditorul пч poate prezice evenimente sau condilii viitoare.

in consecinltr, absenи оriсаrеi rеfеriпlе cu privire la incertifudinea privind continuiиtea activitalii iпtr-чп raport de audit

пч Poale fi чйzчй са о gагапtiе а capaciиlii entita{ii de a-si continua activiиtea.

с. Modifictrri iп politici contabile si rеtrаtdri s dяtеlоr comparative
La data de 29.09.202З Societatea Real Grчр Imobil SA а fost аdmisё ре piata reglementaй а Ьчrsеi de чаIоri а Moldovei

ýi astfel Societatea а devenit о entitate de interes public сопfоrm prevederilor Legii l7l а RM Privind pia{a de capital. La
01.10.202З Societatea а elaborat о поча politica contabila сопfоrm сеriпlеlоr Standardelor Internationale de RароПаrе

Fiпапсiаri. Anul 2023 este primul ехеrсiliчl fiпапсi репtrч саrе Sifualii Fiпапсiаrе Sunt prezentate ?п conformiИte сu

IFRS.
La 3l decembrie 2023, Socieиtea пu а identificat eroIi in iпfоrmаliilе fiпапсiаrе intocmite репtru perioade апtеriоаrе.

d. lmobilizйri песоrроrаlе

Ечаlчаrеа la rесчпоаýtеIе

lmobiliz*rile necorpolale trebuie ечаlцаtе inifial la cost, саrе este alcafuit din



- prelul sau de achizilie, inclusiv иxele vamale d€ imроrt gi ихеlе de achйife пегаmЬursаЬilе, dupa Scaderea
rеduсеrilог 9i гаЬаtчrilоr comerciale;

- оriсе cost direcl aГibuibil pregatirii actiwlui Pentru utilizaгea ргечаzчй.
cosмile direct aгibuibile includ:

- соsfuгilе cu beneficiile алgаjаlilоr, саrе lezulй direct din аdчсеrеа activuiui la sиrеа sa de fuпсfiопате;- onorariile profesionale саге dесчrg direct din аdчсеrеа actiwlui la condilia sa de fuпсliопаrе,
Dupa гесuпоаýtеrеа inilialй, imobilizirile песоrроrаlе trebuie conиbilizate la cosful sйч miпцs orice аmоrtizаге сцmчlай
9i orice pierderi din depreciere cumulate.

Imobilizirile песоrрогаlе gепеrаtе iпtегп de catre Societate sunt recunoscute daca sunt indeplinite toate condifiile
чrmitоаrе:

- costul acti*lui pate fi identificat ýi separat de chelпielile ореrа{iопаIе ale соmрапiеi;- este probabil са actiwl creat Sa genereze beneficii economice viitoare; qi
- cosfuI actiwiui poate fi mЬчгаl h mod fiabil.

Toate imobilizarile песоrроrаlе ale Socieй|ii se amortizeazй рй metoda liniara ре duraИ de fuпсliопаrе цtilё estimaй а
activului.

cosМile u|terioшe asociate сu imobilizДri|c песоrроrаlе Suportate iп perioada de utilizare саrе nu genereazi beneficii
economice suplimentare sunt гесчпоsсutе drept cosfuri rесurепtе,

CosfuTile ulterioaTe ale imobilizirilor песоrроrаlе саrе gепеrеаzД beneficii economice suрlimепИrе sunt capiиlizate,

е. Imobiliziri соrроrslе
ImobilizДrile соrроrаlе sчпt elemente соrроrаIе саrе:

- sцпt folosite iп scopuri adminisгative: 9i
- se preconizeazД са чог fi utilizate ре parcursul mai multor perioade.

Ev aluar еа l а r есuпоа1 l er е

Un element de imobiliйri соrроrаlе este evaluat la cost, саrе este fоrmаt din:
- Рr€tul sau de сumраrаrе, incluýiv taxele чаmаiе de import si taxele de счmраrаrе nerambuTsabile, dupl

deducerea rеdчсеrilоr соmеrсiаlе qi а rаЬаtчrilоr,
- orice cosfuri саrе Se pot atribui direct aducerii actiwlui la locul 9i iп starea песеsаrа репtrч са acesta Sё роав

funcliona 1_п modul dorit de conducere.

Аmоrtizагеа чпui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adicД аtчпсi cand se af'la in amplasamentul qi

Starea песеsага репtrч а putea funcliona in maniera dorita de сопdчсеrе.

Аmоrtizагеа чпчi activ inceteaz5 la рrimа daИ dintre data салd actiwl este clasificat Ферt deфut in vederea vблzirii
(sau inclus Tntr-un grup destinat сеdДгii саrе este clasificat Ферt delinut iп vederea чбпйrii) fie data la care actiYul este

de recunoscut.

Репtrч alocarea sistematica а valorii amonizabile а цпчi activ de-a lчпgчl duratei sale de чiаЁ ulilй, Socieиtea а ales

metoda de nortizare linima.

costurile ulterioare

cosfurile ulterioare efecfuate iп legatura cu imobilizёrile соrроrаlе Sunt cheltuieli ale perioadei care Sunt efecfuate Sau

majorema valoarea imobilizДrii respective, in funclie de beneficii|e economice af€rente acestor chelfuieli.

Socieвtea пч rесчпоФtе la valoarea contabila а unui element de imobilizari соrроrаlе cosмile intre(inerii zilnice а

elementului геsресtiY. Aceste costuli sцпt lесчпоsсчtе са chelПieli ale peTioadei ре mаsцй се sunt sцроrtаtе. costurile
intretinelii zilnice sunt reprezentate, iп principal, de соstчrilе сч rеmчлеrаrеа fie materiale сопsцmаЬi|е. Scopul асеstоr
cheltuieli ll constituie rерагаIiilе счrепtе ýi lntretinerea счrепtа aIe elementelor de imobilizДri соrроrаIе.



costurile сате sunt realizate ulterior achiziliei se аdачgа чаlогii contabiie а activului respectiv doar afunci cand este
probabil са Ьепеfiсii economice viitoare, dincolo de cele anticipate intial, sa fie рrimitе de саtrе socieИte.

Сопfоrm principiului rесuпоаýtеrii, Societatea rесчлоФtе iп чаlоаrеа contabilб а чпчi еlеmепt de imobiliziri соrрогаlе
costul pmlii ir ocuite а uпui astfel de element aпnci cand acel cost este sчроrиt, daca sцпt indeplinite сritегiilе de
recunoaýtere.

Duрй capiиlizarea cosfurilor чltеriоше, amortizarea mijloacelor fixe se calculeazё reieqind din чаlоаrеа amortizaй
corectata.

Amortizarea imobilizёriloT соrроrаlе este calculatё iп baza metodei liniare utilizind duTatele de exploat e рrечаzu!е de
catalogul mijIoacelol fixe ýi activeIor nematcгiale, aProbat рriп НоtбrДrеа Guvemului Republicii Moldova nr.94l din 22
decembrie 2020.

Valorile contabile ale imobiliztrriloг соrроrаlе sunt revizuite репtгч dергесiеrе fie апчаl, fie cand eveniment€le sau

modificirile сirсчmýlапtеlоr indica fapful са чаlоаrеа contabila poate sa nu fie recuperabiiД (оriсаrе diппе acestea араr
mai devreme). Daca exista о astfel de indicalie pi iп cazui iп care valorile contabile depaýesc чаlоаrеа гесчреrаЬilб
estimaй, activele sau uniйlile generatoare de пчmсrаr sunt conИbilizate la чаlоаrеа lor rесчрегаЬilё, Vаlоатеа
гесчреrаЬilб а imobilizбrilor соrроrаlе este сеа mai mаrе dintre ргеfчl п€t de чапzаге qi valoarea de utilizare. La estimarea

valorii de utilizare, fluxurile de пчmеrаr viitoare estimate sunt actualizale la чаlоагеа |оr acfuala. pentru чп activ саrе nu

genereaza intrari de пчmеrаr in mаrе mаsчrа independente, valoarea recuperabila este determinata pentru члitаtеа

gепеrаtоаrе de пчmеrаr careia ii apa4ine activul. Pierderile din dерrесiеrе sunt rесчпоsсчIе in situalia rezultaПlui global.

Сфtigul sau pierderea care rеzuIй din derecunoaýterea чпчi еlеmепI de imоЬilizДri соrрогаlе este determinat(a) са fiind
diferenla dintre incasari|e nete la сеdаrе ýi valo ea сопиЬili а elementului gi este inclusa iп sifuatia rezultatului global.

f. Stocuri

stосчгilе sunt active:

Delinute in чеd€rеа vanzfuii ре раrсuБul dеsfДqчrбrii поrmаlе а activitalii
- iп счгs de produc{ie репtrч о aýtfel de чiпzаrе; sau

- sub fогmб de materiale sau aite consumabile се чгmеаzа а fi folosite pentru presИrea de servicii;

Recunoaýterea stocuTilor:

Stocurile recunoscute initial Se evalueaza la cost de intrare;

cosful stocurilor include toate cosfurile de achizitie ýi alte chelfuieli legate de аdчсеrеа Stocurilor iп loca(ia ýi Stffea ftl

саrе se gаs€sс.

contabilitatea Stocurilor se tiле iп ехрrеsiе cantitativа qi valoricа.

stосцrilе importale se evalueazi in lei moldovene9ti рriп rесаlсчlшеа valutei sfidine la rаtеlе de schimb ale BNM ýtabilite

in ultima zi а lunii счгепtе.

iп ечidепф счгепtё se foloseýte metoda cosfului mediu ропdеrаt.
Evaluarea Stocurilor:

Stocurile Sчпt eva|uale la сеа mai miсй чаlоаrе dintre cost ýi чаlоаrеа realizabiltr пеti. Valoarea realizabila пей este pтetul

estimat de чапzаrе iп счrsчl погmаl al activitalii, minus соsfuгilе de finalizare 9i cheltuielile de чiпzаrе. Мiсqоrаrеа valorii

stocuгilor la чаlоатеа realizabi|a neta este гесцпоsсчй in perioada iп саrе are loc dерrесiеrеа. vаlоагеа oricarei stоrпы

а deprecierii, с е lеzчlй dintr-o creýtere а чаlогii realizabile nete, este rесuпоsсчй са о reducere а valorii stocurilor

recunoscute са о chelfuiala in реriоаdа iп care аrе loc Stоrпаrеа.

VаlОаrеа геziduаlД la calcuIarea amortizйrii se сопsidеrё egala сч zero (este nultr), deo ece pentrrr obiectele mijloacelor
fixe valoarea reziduala este nesemnificativa.



g. Сrеапtе, сrедп|€ соmеrсiоlе,i slte сr€sпt€

Сrеап|еIе rерrеziпld:
- ферfuri ale socieйtii,
- се dесчrg din tranzaclii sau evenimente trecute, ýi- din stingerea саюrа se Фtеарtа iпfiйri (mаjоrйri) de rеsursе саrе iпсоrроrеаzё beneficii есопоmiсе,

Сrеапlеlе includ сrеапlе comerciale (aferente fасМilоr соmегсiаlе), сгеапtе ale peBonalului, creanle ale bugetului,
avansuri acordate,

Сrеапlеlе соmеrсiаlе sunt uп iпstrumепt Гmапсiаr саrе араrе, de Tegula, dintr-un сопtsасt сч clienful; 9i rерrеziпй Фeptul
neconditionat al uпеi entiйti Ia о сопtrачаlоаrе. Сгеапrеlе comerciale sunt Sume datorate de la ctienli репtrч servicii
presиte sau bunuri vandute ln счБчl normal al activiйlii.

Re сuпо ц l ereq cr е а п|е l or

La rесuпоаýtеrеа iniliala creantele se evalueaa la чаlоаrеа поmiпаtё, iлclusiv impozitele in сопfоrmiиtе cu legislalia in
чigоаrе (de exemplu, TVA).

сrеапtеlе соmеrсiаlе sunt lесuпоsсчtе ini{ial la yаlоаr€а jusй ýi sunt ulterior evaluate la cost amortizat. provizioane
adecvate pentru sumele nerecuperabile estimate sчпt rесuпоsсчtе iп situafia r€zчlиfuIчi global апшсi сiпd existЁ dovezi
obiective са actiwl este dергесiаt. provizionul recunoscut 9i este calculat са diferenla dintre valoarea conиbila а actiwlui
9i valoarea рrеzепtё а fluхчrilоr de пumеrат viitoare estimate acfualiz^te la rаи dobinzii efective calculaй la
recunoaýterea ini{iala.

SocieИtea пч creeaza provizioane pentru сrеапtе compromiýe.

h. Nчmеrаr pi echivalent de пчmегаr

Numelarul gi echivalentele de numerar счргiпd пчmеrаrчl din сопtчrilе Ьапсаrе 9i din саsiегiе, пчmеrаrчl in traлzit ýi
depozitele ре tеrmеп sсчгt сч о scadenP de 3 luni sau mai putin. in situatia fluxurilor de ffеzоrеriе, пчmеrаrчl gi

echivalentele de numer constau din пчmеrш in casierie qi la ЬДпсi 5i depozite la Ьёпсi.

i. Capital propriu

capiИlul propriu este actiwl пеt al entitatii саrе ii permite acesteia sб-ýi refinanteze activilatea diп suБele рrорrii.
CapiИlul ргоргiч include capiИlul social, capiИlul suplimentar, rezervele, рrоfiful neIepaгtizat (рiеrdеrеа пеасореriй) qi

capiИlul secundar.

j. Provizioane
PTovizioanele sunt rесчпоSсчtе аfuпсi cand Societalea are о obli8alie prezenta (legala sau constructivа) са чrmаrе а unui

eveniment trecut; este probabil са о ie9ire de rеsчБе саrе iпсогрогеаzД beneficii economice sa fie песеsаrё репtrч
solulionarea obligatiei, ýi se poate face о estim e fiabi|a а счапtumчlчi obligaliei.

hovizioanele sчпt гечizчitе la fiесаrе dай а bilantului Si ajusИIe репtru а reflecta сеа mai Ьчпа еstimаге сцrепй.

S,A. ,,Real Gruр Imobil" constituie provizioane iп cadrui urmatomelor categorii:

- provizion pentru beneficiile angajalilol care se constituie pentru datoriile entiйtii faИ de personal privind

concediile de odihni nefolosit;

- provizion pentTu асореrirеа devierilor tаrifаrе pozitive, rеglеmепtагеа рrеfurilоr aneTgie еlесtгiсе la prenrri

reglementate.

k. Dividende

Dividendele sunt recunoscute са о rеdчсеге а capialurilor рrорrii in регiоаdа ftt care este арrоЬаИ lераrlizаrеа lor ýi Sunt

rесцпоsсutе са datorie in mЬцrа in care sunt neachiИte la data de rароrtаrе.



Dividendele sunt рrеzепиtе ftr notele din situaliile frrrапсiаrе atunci cind lepмizarea lоr este рrорчsа dupa daи de
rаропате gi inaintea datei de emitere а sifualiilor Гrпапсiаrе.

l. Impozitul ре venit

Cheltuielile сч impozitul ре venit cuprind impozitut curent si impoziful amAnat.. IrnPozital сurcпl

ImpoziПl curent reprezinta impozitul саrе se aýteapй Sa fie achiиt sau dedus penЕu venitul impozabil sau рiеrdеrеа
deductibila realizata in anul curent, ргесчm gi ajusйrile privind obligaliile de рlай referitoare la impoziful ре venit
аfеrепtе anilor precedenli.

S.A. ,,Real Gruр Imobil" calculeazl impozitulpe venit 1Tr baza profifului impozabiI calculat iп conformiвte cu legislalia
fiscale in vigoare in Republica Moldova. Сов impozitцlui ре venit este Sиbiliи iп mёrimе de 4%.

Ilпpozilul алпапаl

Impozitul amenat este lecunoscut in conformitate cu IAS 12,,Impozitul ре profit", pentru diferenlele tеmроrаrе сс apitr
iПtге vаlоаrеа contabili а activelor ýi datoriilor utilizata in scopul rароfiйгilог financiare 9i baza fisсаlё utilizata репtгч
calculul impozitului.

Сrеап{еlе privind impoziП| аmапаt sunt rесчпоsсчtе репГu pierderi fiscale neutilizate, credite fiscale neutilizate qi

diferenfe tеmроrаrе deductibile, пцmаi iп mёsчrа in саrе este рrоЬаЬilД realizarea de profituri fiscale viitoare с е sa роай
fi utilizate репtrч acoperirea acestora.

Creanlele privind impozitul amanat sunt revizuite la fiecare data de rароrtаrе qi sunt diminuate in misura in саrе пч mai
este рrоЬаЬiIа геаlizаrеа beneficiului fiscal аfеrепt,

Impoziful аmалаt este calculat ре baza cotelor de impozitare саrе se preconizeazД са чоr fi aPlicabile difеrепlеlоr
tеmроrаrе la rечеrsаrеа acestola, utilizand rate de impozitme adoptate ýau in mаrе mЬчrа adopиte Ia daи de raportme.

Ечаlчаrеа impoziПlui amanat Iеflесtа conýecintele fisca|e care ar decuTge din mоdчl in саrе Socieatea se фtеарtе, la

data de rарогtаrе, sa rесчреrеzе sau Sa deconteze чаlоаrеа contabila а activelor qi datoriilor sa|e.

СrеапIеIе ýi datoгiile privind impozitul amanat sunt compensate numai daca Sunt indeplinite anumite criterii.

Сrеапlеlе privind impozitul arnanat nerecunoscute sunt evaluate la fiecare perioadб de rарrtаrе 9i rесчпоsсчtе iп mаsчга

iп саrе este probabil sй fiе disponibil un рrоfit impozabil viitor faЁ de саrе sa роаВ fi utilizate.

m. Dдtorii com€rciele ýi alle datorii

Datoгii|e comerciale sunt obligatii de plaй pentru Ьuпuri sau servicii саrе au fost achizifionate iп cursul поrmаl al

activitatii.
Сопfurilе de achitat sunt clasificate са datorii curente daca plata ýе datoreaza iп termen de чп an sau mai putin. Daca пu,

acestea ýunt prezentate са datorii ре termen lung.

Datoriile соmеrсiаIе ýi alte datoгii sunt rесчпоsсutе inilial la valoareajusй ýi чltегiоI evaluate la cost amoгtizat utiliz.end

metoda dobanzii efective.

п. РДrti sfiliate

Pi4ile sunt considerate afiliate afunci сбпd о parte, fie рriп drepful de рrорriеtаtе, фepturi contsactuale, relalii de familie
sau altfel, аrе capacitatea de а conEola direct sau iпdirесt sau de а iпflчепlа in mod semnificativ cealalta parte.

о. Iпfоrmа(ii comparative

lnformatiile comparative sunt dezvaluite cu privire la реriоаdа anterioara pentru toate iпfогmаtiilе пumеriСе din situaliile
Гlлапсiаrе. Informaliile comparative sunt, de аsеmепеа, incluse iп informaliile паrаtiче qi descriptive afunci cand sЦПt

геlечапtе репtrч intele8erea Sifualiilor financiaTe ale perioadei сцrепtе,

р, vепitцri li cheltuieli
Veniturile reprezinti, in рriпсiраl



venitul este rесuпоsсut afunci cand sau ре mаsчrй се clienful ob{ine сопtrоl аýчрrа Ьчпчrilоr sau serviciilor, la чаlоаrеа
саге reflecta pretul ре саrе socieBtea Se aýteapta sa fie indrcpИtiй sa-l primeascl iп schimbul acestor Ьчпчгi ýi Servicii.

vепifuгiIе din seгvicii sunt recunoscute in perioada in саге acestea sunt presвte.

in evidenp сопtаЬilа а Socieйtii suпt reflectate separat venifurile obtinute de la fumizarea energiei electrice la preturi
nereglementate ýi in calitate de fumizог сеппаI de епеrgiе electrica, la рrеtчri reglementate.

chelfuielile aferente соSfurilоr vалzйrilоr sчпt геflесtаtе iп conиbiliиte in baza contabililatii de angajamente in асеа
perioada iп саrе au aparul, indiferent de momenfuI achiйrii efective а acestora. Cosful чбпzйrilоr сuрriпdе vaIoaTea
contabilё, cosful efectiv aI ртоdusеlоr/mёrfirrilоr чалdчtе, chelfuielile privind costul чiпzёrilоr pi alte cheltuieli
operalionale, fiind atribuite separat ре fiесаrе activiИte.

La fiпеlе fiесаrеi luni de gestiune chelfuielile se гераrtizеаzа propo4ional чепiпlчi din чапzаri oblinul din furnizarea
епеrgiеi еlесГiсе 9i fumizarea gazelor паПrrаIе la рrеРri пегеglеmепtаtе ýi fumizarea energiei elecгice pi fumizarea
8аzеlоr naturale la рrеturi rеglеmепиtе (iп calitate de Fumizor сепЕаl). Totodata chelfuielile specifice suportate de
societate репtru fumizari la tarife reglemenиte sau nereglemenиle se atribuie direct acestora йfа а fi divizate.

q. convertirea valutei strДine

Tranzacliile in valuй sunt inregistrate in lei la cursul de la data trапzас{iеi. Activele 9i pasivele mопеtаrе denominate in
valutй Sunt conveгtite iл echivalentul in lei utilizбnd cuTsurile de schimb valutaTe la sйT9itul реriоаdеi. Activele 9i pasivele
пеmопеt е Sunt convertite utilizind cursurile de schimb istorice existente la daИ tranzactiei. Toate difeIenlele de schimb
sunt reflectate in conful de profit ýi pierdere.

Sumele inregistrate in сопfuri de ачапsчri пч fac obiectul evalufii iп funclie de счгsчl valutar, la fiпеlе lunii, respectiv |а
finele exerciliului financiaT.

r. Beneficiile angaja|ilor

Compania conПibuie pentru angajatii sii la Fondul de asigurДri socia|e la ratele legale iп чigоаrе iп апчl incheiat la 3 t
dесеmЬriе 2024 - 24%, aplicat salariului brut. Costul acestor plili este rеflесtаt iп conful de profit gi pierdere iп aceea9i
perioadб cu cheltuiala salarialД аfеrепй.
Сопfоrm Iegislaliei, SocieИtea аrе obligalia de а plati beneficii ре tеrmеп scurt репtrч angajati penau аЬsепlа соmрепsай.
Сопfоrm legislaliei iп vigoare, absenlele (счm аr fi concediul anual de odihna) sчпt rероrtаtе ýi pot fi utilizate iп p€rioade
viitoaTe daci Фeptul регiоаdеi счIепIе пч esle utilizat in totalitate, in сопsесiпф, angajalii Societalii ач ферtчl sa

ргimеаsсi о plati ilt пчmеrаг репtrч dтcptul neutilizat la еliЬеrаrеа din funclie.

Societatea пч ше nicio altй obligalie de а achita aceste contribulii la гаtе mai mаri dесбt cele sиbilite рriп l€gе. Societatea

пч pMicipб nici la чп a|t plan de acest gеп.

s. Асtiче si datorii contingente

О datorie contingenta este:
. оыigаIiе potentialЁ, арагчй са чrmiге а unof evenimente trecute si а саrеi existenla va fi сопгtrmай пчmаi de

араri{iа sau пе aparilia unuia sau mai multor evenimente viitoare incerte, саrе пч pot fi iп totalitate sчЬ controlul
Societa1ii; sau

. obligalie curenta араrutа са чrmаrе а чпот evenimente t ecute, care пч este lесчпоsсчtа deoarece:
- пч este probabil са о ieqiTe de resurse саrе Si счргiпdа beneficii economice sa fie песеSаrа репtrч decontarea

obligaliei; sau
- чаlоаrеа datoriei пч poate fi ечаlчаtа suficient de сrеdiЬil.

DatoTiile contingcnte nu sunt lecunoscute in sifuatiile fiпапсiаrе, ci sunt prezentate in note, cu excep;ia cazului in саrе

posibiliиtea чпоr iegiri de Tesulse incorporind beneficii economice este indepмaй.

Un activ contingent este чп activ potential care apare са чImаrе а чпоr eY€nimente апlегiоаrе ýi а carui existenЁ va fi
сопfirmаи dоаr de aparilia sau ne араriliа unuia sau mai multor evenimente viitoare incene, саrе пч sцпt in toИliИte

сопtrоlаtе de societate.



uп activ contingent пu este rесuпоsсut iп sifualiile fiпапсiаrе ale societaii, ci este prezental afunci cand о iпtrаrе de
benefici economice este рrоЬаЬilt.

t. Evenimente ulterioare

Evenimentele саrе au ayut loc dupa dаИ de raPortare, сате furnizeazi iпfоrmаgii sчрlimепйrе despre condifiile саrе
existau la асеаsи data de rароrtаrе (evenimente сffе Sё deteгmine ajustari ale situaliilor financiaTe) sunt rеflесйtе in
sifuatiile financiare.

Evenimentele саrе au aYut loc dupl dаИ de rарогtаrе ýi саrе ofera informalii dеsрге condiliile арёrutе ulterior datei de
rароrtаrе (evenimente саrе nu determina ajustari ale sifuaЁilor fiпапсiаге) sunt рrеzепаtе in notele Ia sifuatiile Гпапсiаrе
аfuпсi cand sunt semлificative.

Afunci cand ipoteza continuitaЁi activitalii пч mai este аdесчай iп timpul Sач dupЁ реriоаdа de rароrtа.е, sifua{iile
financiare nu sunt intocmite ре baza principiului continuiй(ii activitalii,

ч. Deprecieres activelor

hezenful capitol se rеglеmепtеаzi рй IAs 3б Dерrесiеrеа activelor. un activ este depleciat аfuпсi сАпd valoarea sa
conИbila depДýeýte valoarea sa гесuреrаЬilа (alin.8 IAS 36 Deprecierea activelor).

La sflirýiful fiecirei perioade de rароrtаrе, entiйtea trebuie si estimeze dасд exisй indicii ale deprecierii activclor. Ь
cazul lп саrе sunt identificate astfel de indicii, entitatea trebuie sй estimeze чаlоаrеа recuprabilб а actiwlui (alin. 9 IДS
Зб Dергесiеrеа activelor).

La evaluarea mдsurii iп саrе exista indicii de dерrесiеrе а aclivelor, о entiвte trebuie sa ia iп сопsidеrаrе cel pulin
чrmаtоаrеlе indicalii:
Sчrsе ехtеrпе de informalii:

- ЕХistё indicalii observabile ci vаlоаrеа de piala а activu|ui а scбzut semnificativ mai mult р раrсчrsчl perioadei
decat аr fi fost de ýtepИt са rezulИt aI trecerii timpului sau al utilizаrii, ре parcursul perioadei ач awt loc
modificari semnificative, cu efect negatiY аsчрrа socieЁlii, sau astfel de mоdifiсiri se vor produce iп viitorul
apropiat.

Surse interne de informalii:
- exista рrоЬе ale чzчrii fizice sau mоrаlе а чпчi activ.

Pierderile din deprecielea activelor se геflесй la un cont special, Societatea evalueaza la fiесаrе data de rароrtаrе existenta
indiciilor rеdчсеrii sau апullrii unei рiеrdегi din dерrесiеrе rесчпоsсчtе iп perioadele апtеriоаrе репtrч чп activ, nu mai
exista sau s-a redus (punctul l09 din lAS 36 ,,Deprecierea activeloT").

МАNАG EMENTUL RISCULUl F|NАNСIЛR

Factorii de risс fiпапсiаr 9i gestionarea riscului

Obiectivul рrimаr al Companiei in чеdеrеа minimizarii risсчlчi este de а ploteja Aclionarii de evenimentele се ац чп

impact advers asupra realizarii оЬiесtiчеlоr de регfоrmапВ Гrпалсiатё ale Companiei. Мапаgеmепful rесчпоФtе
importanla mепtiпеrii unui sistem eficient ýi eficace репtrч gestion ea riscurilor.
Obiectivele, politicile qi abordilTilc Соmрапiеi iп сееа се priveýte geýtionщea capiИlului sunt:

- МепtiпеIеа capiИlului la un nivel optim, astfel oferind uп grad de securitate actionadlol;

ActivitaliIe Societatii Sчпl expuse la о varieиte de riscuri fiпапсiате: riscul de piali (inclusiv riscul valutar, Tiscul de rаtё
а dobёnzii ре fluxul de пчmетаr si riscul de рrеI), riscul de cгedit Si гisсчl de lichidiиte. Рrоgrаmчl global de gestionare

а risсчrilоr al Societatii se сопсепtrеаzа ре imprevizibilitatea pielelor financiare ýi цrmаrеýtе rеdчсегеа potenlialelor

efecte negative аSчрrа performantei financiare а entittrtii. Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru

а acoperi anumite expuneri la гisс.



- Аlосаrеа еfiсiепtй а capitalului 9i suportul in dezvoltarea afaceriipentnr аsigчrаrеа rentabilitatii capitalului atras
iп vederea atingerii сеriпlеlоr асliопаrilог;

- Рбsгаrеа flexibilita;ii fiпапсiаrе prin mепфеrеа unei lichiditёli suficiente;- Gestiunea activelor 9i dаtоriilоr {iпбпd сопt de riscul iпеrепt in afacere;
- Menlinerea prudenlei Гrпапсiаrе репtrч satisfacerea cerinlelor organelor de rеglеmепИrе gi aclionari;or.

ре baza specificului activiи{ilor sale economice, socieиtea este expusa пчmаi la urmйtоаrеlе riscuri:

Rbcul ореrаliопаl

Riscul ореrаliопаl este riýсul producerii чпоr pierderi directe sau indirecte ргочепiпd diпtr-о gаmа larga de cauze asociate
рrосеsеlот, personalului, tehnologiei gi infiastгucturii Socieйlii, рrесчm qi din factori extemi, aitii d;at riscul de credit,
de piaB ýi de lichidiИte, cum аr fi cele provenind din сеriпlе legale qi de reglementare ýi din ýtandardele gепеrаl accePtate
privind соmропаmепtчl organizalional. Riscuriie operalionale provin din toate opeIatiunile Societatii.

hincipalele misuri de gestionare а riscului operalional implementate de conducerea Societa|ii includ:

Dосчmепtаrеа controalelor gi рrосеdчriIоr qi stabilirea сlаrй а рrорriейriIоr de рrосеsе
Cerinle de sераrале а rеsропsаЬilitйlilог
ЕlаЬогаrеа unoT planuri de continuiиte а afacerii
DezvolBre 9i instruire plofesionala

Riscul de рiаld
Riscurile pielei decurg din poziliile deschise ale iпstrчmепtеlоI fiпапсiаrе cu dоЬiпdй" mопеdа ti actiuni, toate expuse
migсtrгilоr generale 9i specifice ale pielei. Ехрчпеrеа Societalii risсчri|оr de piaЁ este una minimala. Totodaй conducerea
analizeaй periodic astfel de riscuri, cu Scopul de а stabili daca este posibil са acestea sa dePaýeascб апчmit€ limite.

Rbcul funpoildlil ýi de coпIormilale

Riscul de сопfоrmitаIе este riscul de pierdere Гпапсiаrl, inclusiv amenzi qi alte penalitali, саrе rezulta din пеrеsресtаrеа
legilor gi геglеmепtагilоr Stafulцi. Riscul este limilat iпtr-о mаsцrД semnificativi de controalele de monitorizare aplicate
de companie.
Sistemul fiscal din RepubIica Moldova este ftl ploces de consolidare qi armonizare сч IFRS. Tofuýi, exista iпса diferen{e
de interpretare а legislaliei in domeniul fiScalitatii. [п апчmitе sifualii, aцtoгitatile fiscale pot ачеа puncte de vedele
diferite iп_lеgаtша сu anumite aspecte ýi pot calcula datorii fiscale suplimentaTe, adlugind gi penaliйri pentru iлtбгziеri
de plata. ln RM exerciliile financiaTe rЁmiп deschise din punct de vedere fiscaltimp de 4 ani.

IпtеФrеtагеа textelor si imрlеmепиIеа practica а procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile armonizate сч
legislalia ечrореапб аr Putea varia de la enlitate la entitate ýi exista riscul са in anumite Sifualii autoritalile fiscale sД adopte
о pozilie diferita fa{a de сеа а Socieйtii,

Rbcul fePulatioпal
Kscul reputational reprezinй posibiliиtea iпrеgistгаrii de pierderi sau а neTealizйrii рrоfitчrilоr estimate са чrmаге а

deterioririi imaginii Socieйtii qi / sau а imaginii managemenfului care аr conduce la lipsa increderii publicului iп
integdtatea Societatii.

Riscul repuиtional аrе са principale insEumente de control:
- Politici сlаrе de ечitаrе а conflictului de interese la nivelul conducerii Socieйtii;
- Дпgаjаrеа реrsопаlцlчi iл baza unei analize а ргоfеsiопаlismчlчi, abi|itatilor ýi reputatiei acesfuia;
_ Monitorizarea mass-mediei iп vederea identificДгii Ei contracarёrii оriсйтеi informalii de паfuй Sa afecteze

rерчtаIiа Socieй|ii;
_ politici сlаrе саrе sиbilesc standardele minime се trebuie intrunite de serviciile oferite clientelei, inclusiv

modul de tratare а plбngerilor, SoIicitarilor ýi сеriпlеlоr clienlilor.

Riýcuri legдte de сопПiсt аrmаt din Ucraina
iпсербпd cu 24 fеЬrчаriе 2О22 tаrа vecina Uclaina este implicata iпtr-uп conflict armat cu Rusia, lпсеrtifudiпеа cu рrivirе
la еYоlцtiа чltеriоаrа а Sifualiei regionale qi imprevizibilitatea еfесtеlог de ordin po[itic economic ýi Social а acesteia pot



afecta activitatea companiilor aИt din Moldova cat ýi din Sffiinatate. Ре tot palcuгSul anцlui 202З, Societatea ргасtiс пч аsimlit impacfu I confIictului аrmаt.

Rbcul yalutar

Societatea este ехрus riscului de schimb чаlчtаr саrе rezulti diп expunerile valutare, irn principal iп сееа се priveýte Leul
moldovenesc, dolar SUA 9i Еurо, Riscul valuиr proyine din tranzacliile comerciale viitoaгe, din асtiчеЙ 9i pasivele
rесчлоsсчtе.

Gеstiuпеа riscului de lichiditate рrчdепй imPlicё mentinerea unui чоIцm suficient de пчmегаr, disponibiIiИtea fшал(аrii
рriпtr-о suma adecvatд de resurse de creditare angajate 9i capacitatea de а inchide datoriiIe соmеrсiаlе.
Rambursarea obiigatiilor este efecfuata de societate in conformiиte сч termenii contracte|or.

Riscul de credit esle minim.

Riscul de liligii

Riscul de litigii este гisсul dc рiегdеrе Гrпалсiагё, de iппсrчреrе а activitatii companiei sau al orictrrci a|te situatii nedorite
саrе араrе din neexecutarea sau iпсаlсаrеа contractelol legale 9i, prin чrmаrе, din рrосеsеlе dejudecatд. Riscul €ste limitat
рriп contractele utilizate de Societate репtrч a-li desfФura activiИtea,

utilizarea estimirilor

Рrеgаtirеа SifuaЁilor financiare iп сопfогmitаtе cu Standardele Intemalionale de Rароrtаrе Financiarа impune conducerii
sa fаса estimiri ýi ipoteze care afecteaza sumele 9i soldurile raportate iп sifualiile fiпапсiаrе ýi iп notele insotitoare. Aceste
estimari Se bazeazД ре informaliile disponibile la data situaliiloI fiпапсiаrе. Рriп urmаr€, rezultatele reale ar putea fi
diferite de aceste estimari. Aceste estimari sunt revizuite periodic 9i, ре mаsчrа се devin песеsffе ajusйri, acestea sunt

raportate in sifualia rezultafului global in реriоаdеIе ln care devin cunoscute.

ESTIMARI ýI RАТIОNЛМЕNТЕ CONTABILE SEMNIFICДTIVE

Estimarile ýi гаtiопаmепtеlе conИbile sunt evaluate iп mod continuu qi se bazeaztr ре ехрегiепtа istoricё 9i ре alfi factori,
inclusiv аqtерtДrilе aferente evenimentelor чiitоаrе саrе sunt considerate а fi rezonabile iп cftcumstantele date.

Societatea face estimйri ýi ipoteze сч рriчirе la чiitог. Estimarile contabile rezulИte чоr fi, рriп definilie, rаrеоri egale cu
rezultatele reale aferente. ЕstimДгiIе qi ipotezele care au un risс semnificativ de а cauza о ajustare semnificativa а valorii
conвbile а асtiчеlог qi pasivelor iл urmatorul exerci{iu fiпапсiаr sunt discuИte mai joýi

. Depreciereacreaпyelorcomerciale

Соmрапiа iqi revizuieqte creanlele comerciale ýi alte сIеапtе din punctul de vedere al recuperabiliйlii acestora. Aceste

dovezi iпсlцd inregistr ea pla{ilor сliепtчIцi, pozi;ia fiпапсiаrД globala а clientului. tп cazul iп сате existi indicii de ne

recuperabilitate, чаlоаrеа Tecuperabila este estimata ýi se inregistreaza о depreciffe а сrеап[еIоr. VаIоаrеа provizionului

este calculata рriп iпtегmеdiчl situaliei rezultatului global. Revizuirea riscului de сrеdit este сопtiпчё, iаr metodologia gi

ipotezeIe utilizate pentru estimarea рrочiziопчlчi sunt revizuite periodic ýi ajusИte corespunzator.

La sйTgitul anului nu exista active ýi раýiче denominate in чаIчй ýtraina.

Rbcul de lichiditate

Alle rlscuri

Mediul economic general pTedominant iп Republica Moldova pi la nivel internalional poate аfеси Tn mаrе mfuчй
activitatea companiei. concepte рrесчm inflali4 pomajul qi dezvoltarea produsului intern brut sunt direct legate de cursul
еСопоmiс al fiесйrеi {iTi pi orice varialie а acestora ýi а mediului economic iп general poate сIеа reactii in lanl in toate
domeniile, afect"ind astfel соmрапiа.



. Proyizioaпe репtru Stocuri

Compania igi гevizuieýte inregistrarile contabile аfеrепtе stocurilol репtrч dovezi privind miqсагеа stocurilor ýi чаtоаrеа
lоr геаlizаьilд пей la сеdаге. provizioanele pentru stocurile invechire 9i lente se bazeazё ре ехреriепlа anteriofia а
conducerii, {iпбпd cont de чаlоаrеа stocйlor, рrесчm gi de miýсаrеа 9i nivelul stocului din fiесаrе
саtеgогiе de invenиr.
hovizionul este recunoscut iп sifualia rezultatului global. Reyizuirea valorii realizabile пеtе а stocuriloI este сопtiпча ýi
metodologia 9i ipotez€le utilizate pentru estimarea valorii stocului invechit ýi lent sunt revizuite in mod Tegulat ýi ajusИte
соrеsрчпzаtоr.

. Depreciereoiпobilizdrilornecorporale

Imobilizlгile песоrроrаlе sunt inregistrate inifia| la costul de achizi{ie ýi sunt amortizate ре о Ьаа liпiаrб ре iпПеаgа
durata de viala economica utila. Imobilizarile песоrроrаIе oblinule pIintr-o соmЬiпаrе de iпtтерriпdеri sunt ЬгеgiStгаtе
iniqial la valoarea justa la data achizitiei. Imоьilizдгi|е песоrроrаlе сч durata de viala utiia пеdеtегmiпаti sчпt revizuite
РеПtru depreciere cel putin о data ре ап. Testarea de dерrесiеrе se efectueaza utilizбnd fluxurile de пчmеrаг acfualizate
Саrе se aýteapta а fi gепегаtе prin uti|izагеа imobilizДri|or песоrроrаIе, utilizand о rай de acfualizare саге rеflесй
estimarile acfuale а|е pielei ;i riscurile asociate activului, Afunci cand este impracticabila еstimагеа valorii recuperabile
а цПui activ, Entitatea estimeaza чаlоаrеа rесчреrаЬilб а uniйlii generatoare de пчmеrат de care apa4ine Tespectiwl activ.

. Durota dе уiа|d utild

EntiИtea depгeciazi imobilizДrile соrроIаlе ре parcursul duratei de Yiata utilб estimata, саrе esle evaluaй anual. Via(a
rеаlа а acestor active poate varia in functie de о varieИte de factori. Inovaliile tehлoIogice, ciclurile de vialД ale pToduselor

9i рrоgrаmеlе de inffe|ineIe influenleazй durаи de viala uIila 9i valorile reziduale ale activelor.

. DepreciereaaclivelorneJiпanciare

EntiИtea evalueaza la fiесаге datД de rароrtаrе daca exista indicii сd uп activ poate fi depreciat. iп cazul in саге exisй
astfel de indicii sач cand este песеs а testalea anuala а depTecierii pentru чп activ, Entitatea face о estimare а valorii
rесчреrаЬilе а activului. Valoarea rесчреrаЬilб а unui activ este сеа mai mаrе dintre valoareajustЁ а unui activ sau а члеi
uniйti geneIatoтe de пчmеrаr miпчs cosfurile de чапzаrе 9i valoaTea sa de utilizare ýi este determinaй репtrч чп activ
individual, cu exceplia cazului iп саге activu| пч genereaza intrari de пumеrаI саrе Sunt in mаrе mаSчrа independente de

cele din alte active sau grupuri de active. in cazul iп сате valoarea contabila а цпui activ depaýeýte чаIоаrеа гесчреrаЬili"

activul este considelat а fi depгeciat ýi eýte redus la чаlоаrеа sa rесчрегаЬi16. La sИbiliTca valorii de utilizare, flчхчгilе de

trezorerie viitoare estimate Sunt actualizate la valoarea lоr actuala utiliйnd о rata de scont inainte de impozitare саrе

reflecta evaluarile curente ale pielei ale va|orii in timp а banilor qi riscurile specifice activului. La determinarea чаlогii
juste minus соsfuгilе de vinzare, se uti|izeaztr uп model de ечаlчаrе adecvat. Aceste calcule sцпt соrоЬоrаtе сч multiplii
de eva|uare, prelurile ac{iunilor cotate репtrч filialele Пanzaclionate public sau alti indicatori de valoarejusta disponibila.

3. Imobiliziri песоrроrдlе ýi соrроrаlе
Scopul audiпlui activeloT imobilizate consta in оЬtiпеrеа probelor, сffе аr сопГlппа aspectele caliИtive ale Situaliilor

fiпапсiаrе: exiýtenta, drepfuri si obIiga{ii, veridicitate, plenimdine, eyaiuffe, mаýчrаrе, рrеzепtаrе si dezvёluiTe.

Са surse de informalii au sегчit registrele contabile ale activeloг imobilizate, rароагtе si acte de evaluaгe, facfuri

comerciale, contracte de агепdЦ lосаfiчпе, fise de evidenta, ргосеsе-чеIЬаlе de pTimiTe-predare, informalii privind gгаdul

de utilizare а асеstог active, etc.

,,Real Gruр Imobil" S.Д. deline in рапimопiч active imobiIizate formate din imobiliziгi соrрогаlе iпrеgistrаtе in evidenla

сопиьilа in conturile de imobiliйIi,
obiectivele de audit рriчеsс exactiиtea, existenta, separarea exeTciliilor, ечаlчагеа рrеzепtаrец evidenta si controlul de

imobiliziri.



Vаlоаrеа sctivelor imobi|izate ale ýocietilii la 3l dесеmЬri€ 2023, comparativ сч чаlоаrеа acestora la fiп€lеperioadei de gestiune se prezintД sýtfel:

теr€пuri IDyeýtitii
imobiliare Total

Voloareo iпiliаld
01 iапцаriе 2022 l0 767 000 54 51.1 000
Corectii (reevaluari)

Adifii
Iе9iгi

(| з8z z22)

31 dесеmЬriе 2022 9 384 778 26 256 9з2 35 б4l 7t0

дtпоllizаrcо cumulola

0l iапчаriе 2022 3 55,1 ,l4,1 3 554 444

Corecgii (rеечаlчtrri)

Adtii
Ieqiri

(l 82l 882)

I l24 з,l7

(l 82l 882)

l l24 з77

Jl dесеmЬгiе 2022 2 856 9J9

Vaharea iпiyiald
01 ianuarie 2023 9 384 778 26 256 932 J5 б,l l 710

Coreclii (геечаlчбri)

Adtii
Ieqiri

0

0

0

3| decemьrie 2023

Дlпо izаrcо сumulоlа

26 256 93z 35 б4l 7l0

0l ianuarie 202J 2 856 939 2 856 939

Coreclii (rеечаlчДri)

Adilii
Ieqiri

7з l 05l

3| decem brie 2023 3 587 990 J 587 990

valoarea пе!а со пlabila
0l iапuаriе 202J 9 J84 778 з2 784 71l

3l decembrie 2023 9 зЕ4 77Е 22 668 942 32 053 720

Ре parcursul anului 2022, а fost еfесfuай о reevaluaTe а imobilizёrilor соrроrаlе ale Societatii, сееа се а dus la о
miсаогаrе valorii contabile cu peste l7 de milioane de lei.

4.Сrеап{е счrепtе ýi alte active сirсчlдпtе
La ехеrсitаrеа audifului acestui соmрагtimепt s-au aplical ргосеdчri in scopul determinarii corectitudinii

iпrеgistrtrгilоr contabile а сrеапtеlоr счrепtе, clean{elor ргiYiпd deconйrile сч bugoful, ýi a|li debitori.

Дч fost analizate сгеапtеlе comeIciale сцrепtе la situatia diп31.12.202З (cont contabil 22l "Creante comerciale", din

рцпсfuI de чеdеrе а posibilita}ii incasarii acestora.

4J 747 000

(l7 490 068) (l8 872 290)

2 856 939

9 384 778

7з l 05l

23 399 993



VаIоаrеа сrеап;еlоr счrепtе la sifuatia din 31.12.202З, rеýресIiч din 31.12.2022 constifuie:

Сrеrпls

3l DесеmЬriе 2022 Jl DесеmЬriе 202J
Сrеапlе privind leasing operational

Сrеап|е privind bugeful РчЫiс NalionaI

Plёti iп avans

Deprecierea сrеапlеlоr

Total сrеsп{е

Сr€апlе priYind leaýing ореrsliопаl (descifrarea)

СА Moldasig SA
Total сrеап{е

Сrеап|е privind bugetuI PubIic Nalional (descifrarea)

Сrеапlе privind impozitul ре venit

СrеапIе privind alte impozite gi tже

Total сrеапtе

Pli{i iп ачsпý (dеýсifrаrеа)

BURSA DE VALORI А MOLDOVEI SA

combat-Service SRL
Рrеmiеr Епеrgу SRL

Nоtаr MURzAcov AURELIA

Total сrеапtе

l8 5lI lE 479

3l DесеmЬriе 2022 3l DесеmЬriе 2023

lб 500

lб 500

3l Decembrie 2022 3l Decembrie 2023

lб 500

2 0l l

0

5l78
lз 30I

0

0

724

1 187

з 4з5

1,74з

20l1 5 l78

3l Decembri€ 2022 3l Decembrie 2023

ll l68

l9з0
|9,|

6

0 lз 30l

iп rezultaПl procedmiloI de audit ap|icate s-a constaat са creanlele curente ýi alte active circulante la finele anului de

8еstiцпе ач rrmаs la acelagi nivel.

Сопfоrm datelor evidentei conИbile, iп structura toИla а creanleloT predomina ,,Avansurile curente асоrdаtе -l3 З0l
Iei cu ропdеrеа de 71,80/o, саrе reprezinta ачапsuri|е pentru serviciile се urmeaztr а fi prestate de fumizori,

5. Nчmеrаr
Nчmегалчl ýi echiYalent de пumеrаr incluse iп Situalia fluxurilor de пumеrаr сuрriпd пчmеrаrчl din conturile de

decontaтe Ьапсаrе.

Scopul сопtгоlчlui de audit а| acestui compartiment consta in stabilirea corespunderii evidenlei пчmегшчlчi
prevederilor actelor normative in vigoare. Obiects ale auditului ореrаliчпilоr economice privind evideпta пцmеrаrulчi

ач constifuit сопtцrilе счrепtе in valuИ na|ionala.

iп vederea atingerii scopului auditului acesfui compartiment ач fost aplicate proceduri aferente:

- чеrifiсёrii dосчmепiеlог ргimаrе ргiчiпd evidenla numerarului;
- сотеsрчпdегii evidenlei sintetice а пчmеrаrulчi celei analitice;



- verificarii tipurilor de deconfuri рriп чirаrпепt ýi corectifudinii reflectitrii in ечidепи contabila а operaliunilor
Ьапсаrе.

Soldul conturilor curente in valuи паfiопаlб diп evidenИ sintetica si arralitica а Socieйtii la iTrceputul si ГrпеIе
perioadei de gestiune 2023 corespund extraselor Ьапсаrе prezentate de socieиte.
soldul асеstога este rеflесtаt la sчmа поmiпаlа,

Mij|oace Bineqti in casa

Сопfuri счгепtе in valuta nalionala

Totsl

caPital Social

тоtдl

Jl DесеmЬriе 2022 3l DесеmЬriе 2023

2з 55з

3 255 23 553

societatea dispune de cont curent tl valutд па|iопаlё deschis la Вс MAIB sA suc. constantin тапаsе.

7. сАрIтлL PRoPRIU
Capitalul рrоргiu include capitаIul social, capitaIul SupIimentaT, геzеrчеlе, profifuI nerePartizat (рiеrdеrеа пеасореriй)
ýi capitalul secundar. capiиlul social al entiйtii auditate se fогmеаzi diл aportul Fondatorului. La 3l dесеmьгiе 2022,
l00% din capitalul social este delinut de cltre СА Molйsig SA.

potrivit аrt.5.з. din sиtuful socieйlii surseIe principale de constituile а capiиlului sociaI, sчпt determinate de чаlоаrеа
аРОПurilоr primite iln сопfuI achi(arii ac;iunilor qi este egal сч sчmа valorii поmiпаlе а acliunilor plasate.

Sifuatia la 3l dеСеmЬriе а.2023 rеflесй о mеп{iпеrе а valorii а capiиlului рrорriu fap de mirimea capitalului social
al Societatii prin се auditul rеlеча са entitatea se conformeaztr prevederilor 39 alin. (5) db Legea пr.l I34_XIII din
02,04.1997 privind socieйlile ре acliuni саrе specifictr: ,,Valoarea acliyelor пеlе ale socield|ii пu poatefr mаi пiсd
decdt пdrimеа capitalului ei SociaI".

capit8l social ýi suplimentar

3l Decem brie 2022 3l Decembrie 2023

54 5l4 000 54 5l4 000

5,1 5l;l 000 5,1 514 000

capitalul emis la lб august 20l8 а fost divizat in 545 140 acliuni inregistrate сu valoarea nominaltr de l00 de lei
MDL. La 3l decembrie 2023 structura асliопаrilоr este рrесчm чrmеай:

уо in capital уо ac|iuni вrevate ;fi',lfil|
СА Moldasig SA l00,0 0% l00,0

l00.00% 0% l00.00%

Profit nerepartizst

3l DесеmЬriе 2022 3I DесеmЬriе 2023

Profit пегераrtizаt

Тоtдl

(2l 711 440) (22 418 210)

(2 l71l440) (22 418 2l0)

Datorii соmеrсiаlе счrепtе
Scopul auditului acestui subcompartiment este sиbiliTea corespunderii de aplicare а metodeloT de calculare si

reflectare iп evidenИ contabila а dесопйrilоr cu fumizorii iп сопfоrmiИtе сч legislalia iп vigoaTe.

Auditul а constaиt rеsресtffеа ргечеdеrilоr асtеlог normatiye si а legislaliei in чigоаге, aferente acestui

subcompаrtiment.

з 255



Soldul datoriilor comerciale сurепtе la situalia diл з|.12.2о2З а constifuit 0 lei соmраrаtiч eu регiоаdа anului
ргесеdепt in чаlоаrе de 2 l l5 lei, astfel se consиta о diminuaгe сч l00 %.

l0, Datorii

3l Decembrie 2022 Jl D€сеm brie 2023
Datorii fаlД de fumizori

Dаtоrii fаlё de personaI

Total datorii

Datorii fali de furnizori (descifrarea)

3l Decembrie 2022 3l Decembrie 2023
ARGUS_S SRL lcs ор
Combat_Service SRL
Ргеmiеr Епеrry SRL

Total dstorii

2l15
l 900

,l 0l5 0

2l8

l 89l

6

2 l15

Datorii faý de реrsопвl privind retribuire mчпсii
Scopul audifului acesfui compмiment сопsй in dеtеrmiпаrеа metodei adecvate de calcul si de contabilizare а

retribuiTii muncii personalu|ui in concordanta cu actele legislative si normative in vigoare, рrесчm si corectifudinea
determinarii veniturilor personalului si rефеriIоr efectuate din acestea in sсорuгi fiscale.

Auditoru| а aplicat proceduri de audit aferente:
. Colectifudinii contabiliziгii retribuliilor de muпса iп сопfurilе de cheltuieli si consumuri si in sсорчгi

fiscale.
r Respecйrii prevederilor Legii bugefului аsigчrаrilоr sociale de Stat pentru anul2023;. Corectifudinii leflecйrii contributiilor de asigurari sociale de stat obligatoгii la cheltuielile si consumuTile

iпПерriпdеrii.
. corectifudinii determinarii venifurilor personalului in scopuri fiscale, corespunderea ratelor de impozitare

aplicate, precum si а scutirilor oferite angajalilor acteIor normative iл vigoaлe.
. Corectifudinii calcul5ri salariului mediu in diferite scopuri, рrесчm si numarului scriptic si mediu scriptic al

salarialilor.
. Respectarii prevederilor Legii eu privire |а mtrrimеа, modul si tегmепеlе de асhiИrе а рrimеlоr de asigurare

obligatorie de asistent medicali N" l593-XV din 26.12.2002. рrесчm si corectitudinea reflectirii primelor
de asiguraTe obligatori de asistenlД medicala la сопsчmuri si chelfuielile socieй(ii.

Obiectele audifului ач constifuit confurile contabile destinate evidentei refiibuii muncii, аsigurtrrilоr si impoziПlui ре
venit_

iп rеzчlиtчl рrосеdurilоr de audit aplicate, аfеrепtе dосчmепtеlоr primare privind evidenИ сафеlоr si calcularea

retribцirii muncii, registrelor contabile si а dfuilor de Seama afelente salariului саlсцlаt ýi retinerilor efectuate din

acesta S-a constaйt, са datele reflectate in evidenta analitica si sintetica corespund datelor diп Situaliile fiпапсiаrе

iлdividuale si dДгilе de sеаmб intocmite si prezentate оrgапеlоr соrеsрцпйtоаrе.

Rеmцпегаrеа регsопаIчlчi se efecfueaza in conformitate сч tabelele de pontaj si sчпt reflecвte la cheltцieli in

conformitate cu metodologia evidentei contabile qi alte сеriпlе ale legis|aliei fiscale.

Audiful acesfui sub compмiment пч а constatat abateri de la prevederile legislaliei in vigoare.

9. Datorii

3l Decembrie 2023

Dаtогii pTivind retгibuirea muлcii

Total datorii

l900
0| 900

3l Decembrie 2022

0



v€пituri ýi cheltuieli
In rezultaful ехеrсitiгii audiпlui acestui соmраrtimепt s-a constaиt, са consumurile, chelfuielile si venitmile in
perioada auditati au fost reflectate iп evidenta contabiIa in conformitate cu pгevederile Standaтdelor Interna{iona|e de
Rарогtаrе Fiпапсiата (IFRS), PIanuluigeneral de сопfuri contabile, Codu|ui Fiscal Si altor acle normative.

10.Vепitчri din výnz{ri
La 3 l decembrie 2022 9i 3 I decembrie 2023, venitul din чбпzаri а constifuit:

3l DесеmЬriе 2022 3l Decembrie 2023
Vепitчгi din leasing opera{ional

TotaI 66 000

l l. costul чlпzйrilоr
La 3 l decembrie 2022 qi 3l decembrie 2023, costul vanzarilor а constifuit:

3l DесеmЬriе 2022 J1 Decembrie 2023

ChelПieli рriчiпd amortiz ea

Total
(lб 6,12) (l0 840)

(lб 612) ( t0 8.t0)

l2. Alte venituri din activitatea ореrаliопsli

Jl Decemhie 2022 3l Decembrie 2023

venituri din anularea datoгiilor

Total

2l8

218

13. CheltuieIi adm in istrative

3l Decembrie 2022 Jl Decembrie 2023

CheituieIi cu Ьепеfi ciile an8ajalilor

Amortizare si cheltuieli de dерrесiеrе

Alte cheltuieli (inclusiv impozite, servicii)

Total (l l78 l22) (8l4 2l9)

14. Rezultatul din activitйti investitionale

3l Decembrie 2023

66 000 l23 000

0

(27 2l2)
(l 107 705)

(4з 205)

(37 043)

(120 2ll)
(56 9б5)

Reevaluarea investi;iilor imobiliaTe

Total

(l7 050 408)

(l7 050 408) 0

l5. cheltuieli privind impozitul ре venit
La compartimentul privind impozitul ре venit, сопfоrm Codului Fiscal RM, iп апчl 2023 а fosi utilizata cota de

impozitare 4% din venifuri operalionale. lmpozitul ре venit счIепt constituie sцmа de 4 929 lei (anul 2022 - 2 64О

lei). lmpozitul ре venit аmапаt nu а fost ca|culat din lipsa unei baze de calcul.

1б.Тrапzас{ii cu рйrtilе sriliste
iп scopul acestor sifualiilor Гшапсiаrе, раrti|е afiliate sunt considerate:

l ) entitatea саrе dirесl ýац indirect сопtrоlеаzД alta entiиte;
2) entiatea asociata - entitate Tn саrе, alta entiиte аге о iпflчепlа semnificativa asupra politiciloг financiare 9i

opera{ionale dаr с е пч este nici entitate-fiica, nici чп participant iпtr-чп angajament соmчп;

3) entitatea-fiicй - entitate controlata de саtrе entitatea-mama (principala);

5) entiиtea саrе eýte сопtrоlай sau controlaй in соmчп de catre о реrsоапа fiziса ýi/sau чп mеmЬru арrорiаt al familiei

l23 000

3l Decembrie 2022



acestei реrsоапе (счm aI fi: pйrintii, soluUsolia 9i copii асеstоrа);

6) persoana fizictr sau un mеmЬrч apropiat ai familiei acesteia (pirinlii, sopUgotia 9i copii acestora) саrе аrе о influenli
semnificativi аsчрrа entiйlii sau face parte din personalul-cheie din сопdчсеrеа entiйtii (de exemplu, mеmЬrч al
consiliului entitбlii, оrgапчlчi executiv, comisiei de cenzori sau al аltог оrgапе de сопduсеrе) ýi, in aqa mod, participl
la gestionarea politicilor financiare qi operalionale ale entitalii. Tranzactiile intre partile afiliate reprezinta uп transfer

de геsчrsе sau obligatii iпtrе pa4i afiliate qi includ: ргосчтагеа qi./sau чбпzдеа de actiYe; рrеsиrеа qi/sau beneficierea

de seгvicii; рrеdаrеа./рrimirеа Ьцпчrilоr iп leasing (аrепdё, localiune); acordarea/primiTea imрrumчМilоr, fiпапlirilоr

ýi aporturilor la capiИlul social; асотdаrеа/ргimiтеа gаrапlii|оr; dесопtагеа datoriilor iп

пчmеlе entitalii sач de catre entiиte in numele рё4ii afiliate etc.

Natura tranzacliilol cu pa(ile afiliate сч care entitatea а efectuat tranzactii Sач а a\'lrt solduri la 31.12.2023 este

prezentata maijos:

Vепitчгi din рrеstаrеа serviciilor
3l Decembrie 2022 3l Deccm brie 2023

l2з 00066 000СА Moldasig SA

Totдl

Soldul lo sЁr9itul anului apirut din tranzac(ii
Сrеап|с iп рДrti afiliate

Moldasig SA

Тоtдl creante

Sold la inceputul anului

calculul rеmчпеriгii
plata rеmчпеririi

Sold la sfýrqitul anului

3l Decem brie 2022 3l Decembrie 2023

66 000 l2J 000

16 500

|2,798

2| 945

з2 843)

l 900

29 874

з|,1,14\

l 900 0

l7. лNGлJлмЕNтЕ ýI DлтоRII сoNTINGENTE

Д. Procese judiciare

La з l decembrie 2023, Socieвtea nu este implicaй in саrеча litigii ll1 insИnlele de jчdесай

В. Datorii contingente

N-au fost constatate саrеyа datorii , achizilii sau aspecte fiscale contingente, с е а! iпfluепtа Situaliile Fiпапсiаrе

ale Socieйtii.

С. Active contingente

Nu ач fost сопsииtе active contingente la Sifualia din 3l dесеmЬгiе 2023-

l8. Ечепimепtе ult€riosre

0

Rеmчпеrдrеа р€rýопаIцl-сhеiе din сопdцсеrеа entitй(ii mеmЬrч al Consiliului entitй{ii, organului €хесutiv,

comisiei de сепzоri

3l Decembrie 2023

infl чепtа activitatea economica Societatii,

lб 500

3l Decembrie 2022

iп perioada iпtrе з1.12,2023 si data sеmпirii situaliilor fiпапсiше (l5.02.2024), пч ач avut loc evenimente саrе pot


