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Opinie

Alrjn auditat Situatiile Financiare ale Real Grup Imobil S.A. (in continuare "Societate") la 31 decembrie 2023, care
cuprind Situatia pozitiei financiare la 31 decembrie 2023 si Situatia de profit si pierdere si alte elemente ale rezultatului
global, Situatia modificarilor capitalului propriu, Situatia fluxurilor de numerar aferente exercitiului financiar incheiat la
data respectiva, precum si un rezumat al politicilor contabile semnificative, si alte note explicative.

in opinia noastra, situatiile financiare anexate prezinta fidel, din toate punctele de vedere semnificative, pozitia financiara
a societatii ,,Real Grup Imobil” S.A. la data de 31 decembrie 2023, si performanta financiara si fluxurile de trezorerie
pentru exercitiul financiar care s-a incheiat la acea data, in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiard(IFRS).

Baza pentru opinie

Am desfisurat auditul in conformitate cu Standardele Internationale de Audit (ISA). Responsabilitatile noastre in baza
acestor standarde sunt descrise detaliat in secfiunea Responsabilitdfile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare
din raportul nostru. Suntem independenti fatd de ,,Real Grup Imobil " S4, conform Codului Etic Internafional pentru
Profesionistii Contabili emis de Consiliul pentru Standarde Internationale de Etica pentru Contabili (Codul EISBA),
coroborat cu cerinfele etice relevante pentru auditul situatiilor financiare din Republica Moldova i ne-am indeplinit
celelalte responsabilitdfi etice, conform acestor cerinfe si Codul IESBA. Credem cd probele de audit pe care le-am obfinut
sunt suficiente §i adecvate pentru a furniza o bazd pentru opinia noastrad.



Alte informatii- avizul raportului conducerii

S‘ocietatea este responsabild pentru intocmirea §i prezentarea Raportului conducerii in conformitate cu Legea contabilitatii
§1 raportdrii financiare nr. 287 din 15.12.2017 (Legea nr.287/2017), articolul 23 si pentru acel control intern pe care
conducerea il considerd necesar pentru a permite intocmirea si prezentarea Raportului conducerii care si nu contina
denaturari semnificative, datorate fraudei sau erorii.

Raportul conducerii este anexat si nu face parte din situatiile financiare individuale. In legéturd cu auditul situatiilor
financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2023, responsabilitatea noastral este sa luim cunostinti cu
continutul Raportului conducerii i situatiile financiare, daca Raportul conducerii include, in toate aspectele semnificative,
informatiile cerute de legea nr. 287/2017, articolul 23 $i dacd in baza cunostintelor si intelegerii noastre dobandite in
cursul auditului situatiilor financiare cu privire la entitate si la mediul acesteia, informatiile incluse in Raportul conducerii

sunt eronate semnificativ. Se soliciti ca sa raportam cu privire la aceste aspecte. In baza activitatii desfasurate, raportam
ca:

*  In Raportul conducerii nu am identificat informati care s nu fie in concordants, in toate aspectele semnificative,
cu informatiile prezentate in situatiile financiare anexate;
*  Raportul conducerii identificat mai sus include in toate aspectele semnificative, informatiile cerute de legea nr.
287/2017, articolul 23.
in plus, in baza cunostintelor si infelegerii noastre dobandite in cursul auditului situatiilor financiare pentru exercitiul
financiar incheiat la data de 31 decembrie 2023 cu privire la entitate si mediul acesteia, nu am identificat informatii incluse
in raportul conducerii care si fie eronate semnificativ.

Responsabilitatea conducerii si ale persoanelor Responsabile cu Guvernanta pentru Situatiile financiare
Conducerea ,Real Grup Imobil” S.A. este responsabila de intocmirea si prezentarea acestor situatii financiare care ofers

o imagine fideld si corecta in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara (IFRS) si pentru acel
control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a asigura intocmirea de situatii financiare care sunt lipsite
de denaturari semnificative, cauzate fie de frauda, fie de eroare.

La intocmirea situatiilor financiare, conducerea este responsabild pentru aprecierea capacititii ,,Real Grup Imobil” S.A.
de a-si continua activitatea, prezentind, dacd este cazul aspecte referitoare la continuitatea activitatii §i utilizind
contabilitatea pe baza principiul continuitatii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneazi si
lichideze Societatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nici o alta alternativa realista in afara acestora.

Persoanele responsabile cu guvernanta sunt responsabile pentru supravegherea procesului de raportare financiara a
Societaii.

Responsabilitatea auditorului pentru auditarea Situatiilor Financiare

Responsabilitatea noastra este de a exprima o opinie cu privire la aceste Situatii financiare, in baza auditului efectuat. Am
realizat auditul in conformitate cu Legea privind auditul situatiilor financiare nr.271 din 15.12.2017 si Standardele
Internationale de Audit (SIA).

Obiectivele noastre sunt de a obtine o asigurare rezonabild ci Situatiile financiare, in ansamblu, nu sunt afectate de
denaturdri semnificative, cauzate fie de fraude, fie de erori, precum si sa emitem un raport de audit care si confina opinia
noastrd. Asigurarea rezonabild reprezintd un nivel ridicat de asigurare, dar nu este o garantie a faptului ci un audit
desfasurat conform Standardelor Internationale de Audit va detecta o denaturare semnificativa atunci cand aceasta exista.

Denaturirile pot fi cauzate fie de fraudd, fie de eroare si sunt considerate semnificative daca se poate preconiza, in mod
rezonabil, ca acestea, individual sau in ansamblu, ar influenta deciziile economice ale utilizatorilor luate pe baza acestor

situatii financiare.

Ca parte a unui audit efectuat in conformitate cu SIA, am aplicat rationamentul profesional si pe parcursul auditului am
mentinut scepticismul profesional. in acest scop noi:

= Identificam si evaluidm riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare, datorate fraudei si erorilor,
proiectim si efectuim proceduri de audit sensibile la aceste riscuri, §i obtinem probe de audit suficiente si
adecvate pentru a servi ca bazd pentru opinia noastd. Riscul de nedetectare a unei denaturdri semnificative
cauzatd de fraudd este mai mare ca cel de nedetectare a unei denaturdri semnificative rezultatd din eroare,
deoarece o fraudi poate implica complicitate sau fals, omisiuni intentionate, interpretari gresite, declaratii false
sau suprareglarea controlului intern;



* in scopul de a planifica procedurile de audit adecvate in circumstantele date, analizim elementele de control
intern relevant pentru audit, dar nu si in scopul exprimdérii unei opinii asupra eficientei controlului intern al
entitatii;

* Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si caracterul rezonabil al estimérilor contabile si a
informatiilor aferente realizate de catre conducerea entitatii;

* Formuldm concluzii relevante privind oportunitatea utilizirii de cétre conducere a contabilitatii bazate pe
principiul continuitatii activitatii si, bazindu-ne pe probele de audit obtinute, nu am identificat evenimente,
conditii sau aspecte care si indice existenfa unei incertitudini ce ar pune la indoiald in mod semnificativ
capacitatea entitatii de a-si continua activitatea conform principiului continuitatii. Daca noi concluzionim ci
existd o incertitudine semnificativa, suntem obligati sa atragem atentia in raportul de audit asupra prezentarilor
aferente din Situatiile Financiare sau, dacd aceste prezentiri sunt neadecvate, si ne modificim opinia.
Concluziile noastre sunt bazate pe probele de audit obfinute pana la data raportului de audit. Cu toate acestea,
careva evenimente sau conditii viitoare pot determina entitatea sa nu-gi mai desfdsoare activitatea in baza
principiului continuitatii activitatii;

Comunicim persoanelor responsabile cu guvernanta, printre alte aspecte, aria planificatd §i programarea in timp a
auditului, precum si principalele constatiri ale auditului, inclusiv orice deficiente ale controlului intern pe care le-am
identificat pe parcursul auditului.

Consideram ci probele de audit pe care le-am obtinut sunt suficiente si adecvate pentru a constitui baza opiniei noastre
de audit.

Partenerul de misiune pentru care sa intocmit acest raport al auditorului independent, este Natalia

Gorea, auditor certificat.

In numele, Divers Audit S.R.L.,
Inregistrati in registru| al Entititilor de audit cu nr. 1902007

labanji Stefa
Director, Auditor

Natalia Gorea N
Auditor (Certificat de calificare AG nr.000011 din 23.10.2\
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Situatii financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2023

»REAL GRUP IMOBIL" S.A.
Situatia individuali a pozitiei financiare la data de 31 decembrie 2023

Note — = —-31.12.2022 31.12.2023
Terenuri si investitii imobiliare 3 32784 771 32053 720
Creante 4 18 511 18 479
Numerar 5 3255 23 553
Alte active 6 38 38
TOTAL ACTIVE 2 e - 32806575 32095790
CAPITAL PROPRIU
Capital social si suplimentar 7 54 514 000 54 514 000
Profit nerepartizat 8 (21 711 440) (22418210)
DATORII
Datorii fata de furnizori, creditori, personal 9 __ 4015
TOTAL PASIVE - == — = = 3806575 32 095 790

Aceste situatii financiare: situatia pozitiei financiare, situatia profitului sau pierderii si altor elemente ale
rezultatului global, situatia modificarilor capitalului propriu, situatia fluxurilor de trezorerie, politicile contabile
aplicate si notele explicative care sunt parte integranta a situatiilor financiare au fost autorizate spre emitere pe

15 februarie 2024 cdtre conducerea societatii.
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Situatii financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2023 +REAL GRUP IMOBIL" S.A.

Situatia individuali a rezultatului global la data de 31 decembrie 2023

Note =3512.2022 = 3E132023
Venituri din vénziri 10 “ 66 000 123 000
Costul vanzirilor 11 (16 672) (10 840)
Profitul brut 49 328 112 160
Alte venituri din activitatea operationala 12 218
Cheltuieli administrative 13 (1178 121) (814 219)
Rezultatul din activitatea operationala: (1128 793) (701 841)
Rezultatul din activititi investitionale: profit/(pierdere) 14 (17 050 408)
Profit (pierdere) perioadei de gestiune pidnd la
impozitare (18 179 201) (701 841)
Cheltuieli privind impozitul pe venit 15 (2 640) (4 929)
Profit net (pierdere netd) al perioadei de gestiune (18 181 841) (706 770)

Notele atasate constituie parte integranta a acestor situatii financiare.
Situatiile financiare au fost aprobate pentru emitere la data de 15 februarie 2024
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Situatii financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2023 +REAL GRUP IMOBIL" S.A.

Situatia individuali a modificirilor capitalurilor proprii la data de 31 decembrie 2023

- ('Zapm.ll social Rezultat reportat Total c:_apltalm"f
si suplimentar = - proprii
Sold la 31 decembrie 2021 54 514 000 (3529 599) 50 984 401
Rezultatul global aferent
anului
Profitul anului (18 181 841) (18 181 841)
Modificéri in rezerve
Sold la 31 decembrie 2022 54514 000 (21 711 440) 32 802 560
Rezultatul global aferent
anului
Profitul anului (706 770) (706 770)
Modificari in rezerve
Sold la 31 decembrie 2023 54 514 000 (22 418 210) 32 095 790

Notele atasate constituie parte integranta a acestor situatii financiare.
Situatiile financiare au fost aprobate pentru emitere la data de 15 februarie 2024
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Situatia individuali a fluxurilor de numerar la data de 31 decembrie 2023

__ 31.12.2022 31.12.2023

Fluxuri de numerar din activitatea operationala

Incasari din vanziri 66 000 139 500
Plati pentru stocuri si servicii procurate (15 897) (46 110)
Plati citre angajati si organe de asigurare sociala si medicala (37 185) (35 930)
Plata impozitului pe venit (2 640) (7 640)
Alte plati (31 193) (29 522)
Fluxul net de numerar din activitatea operationali (20 915) 20 298
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii 0 0
Fluxul net de numerar din activitatea financiara 0 0
Fluxul net de numerar total (20 915) 20298
Diferente de curs valutar favorabile (nefavorabile) 0 0
Sold de numerar la inceputul perioadei de gestiune 24170 3255
Sold de numerar la sfirsitul perioadei de gestiune 3255 23553

Notele atasate constituie parte integranta a acestor situatii financiare.

Situatiile financiare au fost aprobate pentru emitere la data de 15 februarie 2024
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1. Informatii Generale

Societatea ,,Real Grup Imobil” S.A. a fost inregistratd in registrul de stat al persoanelor juridice de catre Agentia Servicii
Publice, la 16 august 2018 cu nr. 1018600037130.

Compania este constituita si are adresa juridici in mun. Chigindu, str. Sfatul Tarii 39, Republica Moldova.
Genul principal de activitate a Societatii este:
* inchirierea si exploatarea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate.

Capitalul statutar al societatii constituie 544 514 000 lei si este repartizat in 545 140 actiuni simple nominale cu valoarea
de 100 lei;

Componenta Actionarilor Societdtii la 31.12.2023 se prezinti astfel:

Actionari Nr. de actiuni Suma, Lei
CA ,MOLDASIG” S.A. 545 140 54 514 000

Real Grup Imobil SA este clasificata ca fiind entitate de interes public in baza criteriilor stabilite in Legea contabilitatii si
raportdrii financiare nr. 287 din 15.12.2017

La situatia din 31 decembrie 2023 numarul mediu scriptic al salariatilor Societatii constituie 2 persoane.

Organele de conducere ale Societitii sunt:
- Adunarea Generala actionarilor
- Organul executiv(administratorul)
- Comisia de cenzori(cenzorul)
Functia de administrator in perioada auditata a fost detinuti de Colesnicov Alexandru.

2. BAZELE INTOCMIRII SI SUMARUL POLITICILOR CONTABILE SEMNIFICATIVE

BAZELE CONTABILITATII SI SISTEMUL DE CONTROL INTERN

Politicile contabile prezentate in continuare sunt aplicate de ,Real Grup Imobil” S.A., asigurind comparabilitatea
informatiilor incluse in situatiile financiare intocmite pentru perioada de gestiune incheiati la 31 decembrie 2023.

Perioada de gestiune pentru care se intocmeste si se prezinta Situatiile Financiare coincide cu anul calendaristic si cuprinde
perioada de la | ianuarie péna la 31 decembrie 2023.

Politicile contabile ale ,,Real Grup Imobil” S.A. sunt elaborate in baza cerintelor Legii contabilitatii si raportarii financiare
nr.287 din 15.12.2017, Standardelor si interpretarilor, emise de Consiliul pentru Standarde Internationale de Contabilitate,
acceptate pentru aplicare in Republica Moldova, denumite in continuare IFRS, actelor normative si reglementirilor
interne ale ,,Real Grup Imobil” S.A.

Politicile contabile ale ,,Real Grup Imobil” S.A. pot fi modificate in decursul perioadei de gestiune, doar daca modificarea:
- este impusa de un IFRS; sau are drept rezultat Situatii Financiare care ofera informatii fiabile §i mai relevante
cu privire la efectele tranzactiilor, ale altor evenimente sau conditii asupra pozitiei financiare, performantei
financiare sau fluxurilor de numerar ale ,,Real Grup Imobil” S.A..
Pe parcursul auditului s-au studiat metodele de organizare a contabilitatii, s-a examinat sistemul de control intern,
denaturdrile posibile, s-au aplicat proceduri ce tin de testarea plenitudinii evenimentelor si tranzactiilor (studierea
contractelor de prestari servicii, verificarea evenimentelor aferente platilor, analiza cheltuielilor pentru perioada auditat,
etc.).
A fost verificat modul de organizare si asigurare privind:
- finerea contabilitatii in mod continuu;
- corespunderea Politicilor contabile prevederilor actelor normative in vigoare si respectarea acesteia;



- inregistrarea datelor din documentele primare si centralizatoare si prelucrarea lor in registrele contabile, adici
organizard ciclului contabil al entititii, care cuprinde:
- inregistrarea datelor din documentele primare si centralizatoare si prelucrarea lor in registrele contabile, adica
organizarea ciclului contabil al entitatii, care cuprinde:
* intocmirea documentelor primare;
* evaluarea si recunoasterea elementelor contabile;
* reflectarea informatiilor in conturile contabile;
* intocmirea registrelor contabile;
= inventarierea elementelor contabile:
* Intocmirea balantei de verificare, a Cartii mari i a situatiilor financiare:
" prezentarea informatiei la timp utilizatorilor.
Auditul exercitat ne-a oferit posibilitatea de a face concluzia, ca operatiunile economice, reflectate in contabilitate sant
confirmate prin documente justificative, acte de verificare, registre contabile, dri de seama statistice si fiscale.
Conform legislatiei Republicii Moldova responsabilitatea pentru organizarea si tinerea contabilititii o poarta
administratorul societatii.
In perioada supusa auditului evidenta contabila la ,Real Grup Imobil” S.A. s-a tinut de catre contabilitatea Societitii, care
a asigurat controlul inregistrarii in conturile contabile a tuturor operaiunilor economice efectuate si poarta raspundere
pentru respectarea principiilor metodologice ale organizarii evidentei contabile in cadrul contabilitatii si prezentarea
informatiei in termenele stabilite.
Societatea aplica sistemul contabil complet in partida dubla reglementat de Legea contabilitatii si raportirii financiare
nr.287 din 15.12.2017 si intocmeste situatiile financiare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare
Financiara (IFRS) aprobate in Republica Moldova.
Evidenta contabila a fost {inutd in conformitate cu Politicile contabile pentru anul 2023, aprobate de citre managementul
Real grup Imobil” S.A. si elaborate in conformitate cu prevederile Standardului International de Contabilitate IAS 8
Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile si erori”.
Ca parte a procedurilor de audit s-a studiat functionalitate sistemului de control intern si structura/situatia privind
organizarea sistemului de evidentd contabild in perioada auditata, inclusiv capacitatea sistemului de control intern
implementat de a preveni, depista si corecta denaturdrile semnificative.
Verificarea functionarii sistemului de control intern si structura sistemului de evident contabil in perioada auditat a
constatat c sistemul de control intern implementat la intreprindere este la un nivel satisfacitor.
Perioada de gestiune pentru care se intocmeste si se prezinta Situatiile Financiare coincide cu anul calendaristic si cuprinde
perioada de la 1 ianuarie pan la 31 decembrie 2023.

PRINCIPII GENERALE DE INTOCMIRE A SITUATILOR FINANCIARE

La intocmirea Situatiilor Financiare ,,Real Grup Imobil” S.A. aplicd urmatoarele principii de baza aferente intocmirii
Situatiilor Financiare continute in IFRS si in Legea contabilitatii si raportarii financiare:

contabilitatea de angajamente - prevede recunoasterea elementelor contabile pe masura aparitiei acestora, indiferent
de momentul incasarii/platii de numerar sau al compensarii sub altd forma;

continuitatea activitdfii - presupune ci ,,Real Grup Imobil” S.A. isi va continua in mod normal functionarea in viitorul
previzibil, cel putin 12 luni din data raportarii, si nu are intentia sau necesitatea de a-gi reduce in mod semnificativ
activitatea;

permanenta metodelor - consta in aplicarea politicilor contabile in mod consecvent de la perioada de gestiune la alta;

prudenta - prevede neadmiterea supraevaludrii activelor si a veniturilor si/sau a subevaludrii datoriilor §i a
cheltuielilor, tinand cont de deprecierile, riscurile si pierderile posibile generate de desfasurarea activitatii exercitiului
financiar curent sau anterior. Necesitatea manifestarii prudentei in conditii de incertitudine solicitd la maximum
aplicarea rationamentului contabil la inregistrarea diverselor categorii de provizioane pentru acoperirea cheltuielilor

(pierderilor eventuale).



DECLARATIA DE CONFORMITATE CU IFRS

Societatea a intocmit Situatiile Financiare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara (,,SIRF”)
emise de Consiliul (de elaborare) Standardelor Internationale de Contabilitate (,,IASB™).

Situatiile financiare pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2023 au fost aprobate si autorizate pentru emitere de
catre organul executiv la data de 15februarie 2023.

4. POLITICI CONTABILE SEMNIFICATIVE

Principalele politici contabile adoptate la intocmirea acestor situatii financiare sunt prezentate mai jos. Aceste politici au

fost aplicate in mod consecvent tuturor anilor prezentati in aceste situatii financiare, cu exceptia cazului in care se prevede
altfel.

a. Bazele intocmirii

Situatiile financiare ale Societatii au fost intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara
(IFRS), care cuprind standarde si interpretari emise de Comitetul pentru Standarde Internationale de Contabilitate si
interpretarile Comitetului International de Raportare Financiard (IFRIC) aprobate de IASC care riman in vigoare.
Societatea {ine registrele sale contabile in scopul raportirii statutare in moneda nationali a Republicii Moldova, aceasta
fiind leul moldovenesc (MDL) si reflecta inregistrarile contabile statutare in conformitate cu Standardele Nationale de
Contabilitate (NAS) emise de Ministerul Finantelor Republicii Moldova.

in scopul raportirii in conformitate cu IFRS, Societatea a adoptat MDL drept valuta functionali si de prezentare.

b. Continuitatea activitatii
Situatiile Financiare ale societatii au fost intocmite in baza principiului continuitaii activitatii.

Pentru anul incheiat la 31 decembrie 2023, Societatea a inregistrat un pierdere neta in mirime de 706 770 lei.

Activele curente ale ,,Real Grup Imobil” S. A depisesc datoriile curente cu 44 070 lei.

Previziunile si proiectiile Companiei aratd ci aceasta ar trebui sa poatd functiona cu nivelul actual al finantarii sale.
Administratorul are o asteptare rezonabila ca societatea dispune de resurse adecvate pentru a-si continua activitatea
operationald in viitorul previzibil. Prin urmare, Compania continud si adopte principiul ,,continuitatii activitatii” in
prezentarea situatiilor financiare.

in baza probelor obtinute si conform rationamentului nostru, nu exista o incertitudine semnificativa legata de evenimente
sau conditii care, in mod individual sau colectiv, ar putea pune in mod semnificativ la indoiala capacitatea entitatii de a-
si continua activitatea in viitorul apropiat (cel putin 12 luni).

Prin urmare, consideram aplicarea principiului continuititi activitatii adecvata.

Totodata, atentiondm c@ Auditorul nu poate prezice evenimente sau conditii viitoare.

In consecinti, absenta oricirei referinte cu privire la incertitudinea privind continuitatea activitatii intr-un raport de audit

nu poate fi vazuta ca o garantie a capacitatii entitatii de a-si continua activitatea.

c. Modificiiri in politici contabile si retratiiri a datelor comparative '
La data de 29.09.2023 Societatea Real Grup Imobil SA a fost admisa pe piata reglementata a bursei de valori a Moldovei

si astfel Societatea a devenit o entitate de interes public conform prevederilor Legii 171 a RM Privind piata de capital. La
01.10.2023 Societatea a elaborat o noua politica contabild conform cerintelor Standardelor Internationale de Raportare
Financiard. Anul 2023 este primul exercitiul financiar pentru care Situatii Financiare sunt prezentate in conformitate cu

IFRS.
La 31 decembrie 2023, Societatea nu a identificat erori in informatiile financiare intocmite pentru perioade anterioare.

d. Imobiliziri necorporale

Evaluarea la recunoastere
Imobilizarile necorporale trebuie evaluate initial la cost, care este alcatuit din:



- pretul sdu de achizitie, inclusiv taxele vamale de import si taxele de achizitie nerambursabile, dupd sciderea
reducerilor si rabaturilor comerciale;

- orice cost direct atribuibil pregatirii activului pentru utilizarea prevazuta.
Costurile direct atribuibile includ:

- costurile cu beneficiile angajatilor, care rezulta direct din aducerea activului la starea sa de functionare;

- onorariile profesionale care decurg direct din aducerea activului la conditia sa de functionare,
Dupa recunoasterea initiald, imobilizarile necorporale trebuie contabilizate la costul siu minus orice amortizare cumulata
si orice pierderi din depreciere cumulate.

Imobilizdrile necorporale generate intern de citre Societate sunt recunoscute daci sunt indeplinite toate conditiile
urmatoare:

- costul activului pate fi identificat §i separat de cheltuielile operationale ale companiei;
- este probabil ca activul creat sa genereze beneficii economice viitoare; si
- costul activului poate fi masurat in mod fiabil.

Toate imobilizarile necorporale ale Societatii se amortizeazi prin metoda liniara pe durata de functionare utila estimati a
activului.

Costurile ulterioare asociate cu imobilizarile necorporale suportate in perioada de utilizare care nu genereaza beneficii
economice suplimentare sunt recunoscute drept costuri recurente.

Costurile ulterioare ale imobilizarilor necorporale care genereaza beneficii economice suplimentare sunt capitalizate.

e. Imobiliziri corporale
Imobilizirile corporale sunt elemente corporale care:

- sunt folosite in scopuri administrative; si
- se preconizeaza cd vor fi utilizate pe parcursul mai multor perioade.

Evaluarea la recunoagtere

Un element de imobilizari corporale este evaluat la cost, care este format din:
- preful sdu de cumpdrare, inclusiv taxele vamale de import si taxele de cumpérare nerambursabile, dupa
deducerea reducerilor comerciale si a rabaturilor,
- orice costuri care se pot atribui direct aducerii activului la locul §i in starea necesara pentru ca acesta si poati
functiona in modul dorit de conducere.

Amortizarea unui activ incepe cand acesta este disponibil pentru utilizare, adica atunci cdnd se afla in amplasamentul si
starea necesard pentru a putea functiona in maniera dorita de conducere.

Amortizarea unui activ inceteaza la prima data dintre data cind activul este clasificat drept detinut in vederea vanzarii
(sau inclus intr-un grup destinat cedarii care este clasificat drept detinut in vederea vinzarii) fie data la care activul este
de recunoscut.

Pentru alocarea sistematica a valorii amortizabile a unui activ de-a lungul duratei sale de viatd utila, Societatea a ales
metoda de amortizare liniara.

Costurile ulterioare

Costurile ulterioare efectuate in legaturd cu imobilizirile corporale sunt cheltuieli ale perioadei care sunt efectuate sau
majoreaza valoarea imobilizarii respective, in functie de beneficiile economice aferente acestor cheltuieli.

Societatea nu recunoaste la valoarea contabild a unui element de imobilizari corporale costurile intretinerii zilnice a
elementului respectiv. Aceste costuri sunt recunoscute ca cheltuieli ale perioadei pe méasurd ce sunt suportate. Costurile
intretinerii zilnice sunt reprezentate, in principal, de costurile cu remunerarea fie materiale consumabile. Scopul acestor
cheltuieli il constituie reparatiile curente i intretinerea curentd ale elementelor de imobilizari corporale.



Costurile care sunt realizate ulterior achizitiei se adaugi valorii contabile a activului respectiv doar atunci cind este
probabil ca beneficii economice viitoare, dincolo de cele anticipate initial, sa fie primite de citre societate.

Conform principiului recunoasterii, Societatea recunoaste in valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale

costul partii inlocuite a unui astfel de element atunci cind acel cost este suportat, dacd sunt indeplinite criteriile de
recunoastere.

Dupa capitalizarea costurilor ulterioare, amortizarea mijloacelor fixe se calculeazi reiesind din valoarea amortizata
corectata.

Valoarea reziduald la calcularea amortizirii se consideri egala cu zero (este nula), deoarece pentru obiectele mijloacelor
fixe valoarea reziduala este nesemnificativa.

Amortizarea imobilizérilor corporale este calculata in baza metodei liniare utilizind duratele de exploatare prevazute de
Catalogul mijloacelor fixe si activelor nemateriale, aprobat prin Hotararea Guvernului Republicii Moldova nr.941 din 22
decembrie 2020.

Valorile contabile ale imobilizarilor corporale sunt revizuite pentru depreciere fie anual, fie cAnd evenimentele sau
modificérile circumstantelor indica faptul ca valoarea contabila poate sa nu fie recuperabila (oricare dintre acestea apar
mai devreme). Dacd existd o astfel de indicatie §i in cazul in care valorile contabile depasesc valoarea recuperabila
estimatd, activele sau unitatile generatoare de numerar sunt contabilizate la valoarea lor recuperabild. Valoarea
recuperabild a imobilizarilor corporale este cea mai mare dintre pretul net de vanzare si valoarea de utilizare. La estimarea
valorii de utilizare, fluxurile de numerar viitoare estimate sunt actualizate la valoarea lor actuald. Pentru un activ care nu
genereaza intrari de numerar in mare masurd independente, valoarea recuperabild este determinatd pentru unitatea
generatoare de numerar careia ii apartine activul. Pierderile din depreciere sunt recunoscute in situatia rezultatului global.

Castigul sau pierderea care rezulta din derecunoasterea unui element de imobilizari corporale este determinat(a) ca fiind
diferenta dintre incasdrile nete la cedare i valoarea contabila a elementului si este inclusa in situatia rezultatului global.

f. Stocuri
Stocurile sunt active:

Detinute in vederea vanzirii pe parcursul desfasurarii normale a activitatii

- in curs de productie pentru o astfel de vinzare; sau

- sub forma de materiale sau alte consumabile ce urmeaza a fi folosite pentru prestarea de servicii;
Recunoasterea stocurilor:
Stocurile recunoscute initial se evalueaza la cost de intrare;

Costul stocurilor include toate costurile de achizitie si alte cheltuieli legate de aducerea stocurilor in locatia si starea in
care se gisesc.

Contabilitatea stocurilor se tine in expresie cantitativa i valorica.

Stocurile importate se evalueazi in lei moldovenesti prin recalcularea valutei straine la ratele de schimb ale BNM stabilite
in ultima zi a lunii curente.

In evidenta curenta se foloseste metoda costului mediu ponderat.

Evaluarea stocurilor:
Stocurile sunt evaluate la cea mai mica valoare dintre cost si valoarea realizabila neta. Valoarea realizabila neta este preful

estimat de vénzare in cursul normal al activitatii, minus costurile de finalizare si cheltuielile de vanzare. Micsorarea valorii
stocurilor la valoarea realizabild netd este recunoscuta in perioada in care are loc deprecierea. Valoarea oricarei stornari
a deprecierii, care rezulta dintr-o crestere a valorii realizabile nete, este recunoscuta ca o reducere a valorii stocurilor
recunoscute ca o cheltuial in perioada in care are loc stornarea.



g. Creante, creante comerciale si alte creante

Creantele reprezintd:
- drepturi ale societatii,
- ce decurg din tranzactii sau evenimente trecute, si
- din stingerea carora se asteapta intrari (majoriri) de resurse care incorporeaza beneficii economice.

Creantele includ creante comerciale (aferente facturilor comerciale), creante ale personalului, creante ale bugetului,
avansuri acordate.

Creantele comerciale sunt un instrument financiar care apare, de regula, dintr-un contract cu clientul; si reprezinti dreptul
neconditionat al unei entititi la o contravaloare. Creantele comerciale sunt sume datorate de la clienti pentru servicii
prestate sau bunuri vandute in cursul normal al activitatii.

Recunoagterea creantelor

La recunoasterea initiald creantele se evalueazi la valoarea nominala, inclusiv impozitele in conformitate cu legislatia in
vigoare (de exemplu, TVA).

Creantele comerciale sunt recunoscute inifial la valoarea justa si sunt ulterior evaluate la cost amortizat. Provizioane
adecvate pentru sumele nerecuperabile estimate sunt recunoscute in situatia rezultatului global atunci cind exista dovezi
obiective ci activul este depreciat. Provizionul recunoscut si este calculat ca diferenta dintre valoarea contabila a activului
si valoarea prezentd a fluxurilor de numerar viitoare estimate actualizate la rata dobénzii efective calculati la
recunoasterea initiala.

Societatea nu creeaza provizioane pentru creanfe compromise.

h. Numerar si echivalent de numerar

Numerarul si echivalentele de numerar cuprind numerarul din conturile bancare si din casierie, numerarul in tranzit si
depozitele pe termen scurt cu o scadentd de 3 Iuni sau mai putin. In situatia fluxurilor de trezorerie, numerarul si
echivalentele de numerar constau din numerar in casierie si la binci si depozite la binci.

i. Capital propriu
Capitalul propriu este activul net al entitatii care ii permite acesteia sa-si refinanteze activitatea din sursele proprii.

Capitalul propriu include capitalul social, capitalul suplimentar, rezervele, profitul nerepartizat (pierderea neacoperita) si
capitalul secundar.

j- Provizioane

Provizioanele sunt recunoscute atunci cind Societatea are o obligatie prezenta (legala sau constructivd) ca urmare a unui
eveniment trecut; este probabil ca o iesire de resurse care incorporeazi beneficii economice sd fie necesard pentru
solutionarea obligatiei, si se poate face o estimare fiabild a cuantumului obligatiei.

Provizioanele sunt revizuite la fiecare data a bilantului si ajustate pentru a reflecta cea mai buna estimare curenta.
S.A. .Real Grup Imobil” constituie provizioane in cadrul urmétoarelor categorii:
- provizion pentru beneficiile angajatilor care se constituie pentru datoriile entitatii fatd de personal privind

concediile de odihnd nefolosit;
- provizion pentru acoperirea devierilor tarifare pozitive, reglementarea preturilor energie electrice la preturi

reglementate.

k. Dividende

Dividendele sunt recunoscute ca o reducere a capitalurilor proprii in perioada in care este aprobata repartizarea lor §i sunt
recunoscute ca datorie in masura in care sunt neachitate la data de raportare.



Dividendele sunt prezentate in notele din situatiile financiare atunci cind repartizarea lor este propusa dupa data de
raportare si inaintea datei de emitere a situatiilor financiare.

l. Impozitul pe venit

Cheltuielile cu impozitul pe venit cuprind impozitul curent si impozitul aménat.
*  Impozitul curent

Impozitul curent reprezintad impozitul care se asteapta si fie achitat sau dedus pentru venitul impozabil sau pierderea
deductibila realizatd in anul curent, precum si ajustirile privind obligatiile de plata referitoare la impozitul pe venit
aferente anilor precedenti.

S.A. ,Real Grup Imobil” calculeaza impozitul pe venit in baza profitului impozabil calculat in conformitate cu legislatia
fiscala in vigoare in Republica Moldova. Cota impozitului pe venit este stabilita in marime de 4%.

= Impozitul aminat

Impozitul améanat este recunoscut in conformitate cu IAS 12, Impozitul pe profit", pentru diferentele temporare ce apar
intre valoarea contabild a activelor si datoriilor utilizata in scopul raportérilor financiare i baza fiscala utilizati pentru
calculul impozitului.

Creantele privind impozitul aménat sunt recunoscute pentru pierderi fiscale neutilizate, credite fiscale neutilizate si
diferente temporare deductibile, numai in masura in care este probabili realizarea de profituri fiscale viitoare care s poati
fi utilizate pentru acoperirea acestora.

Creantele privind impozitul amdnat sunt revizuite la fiecare data de raportare si sunt diminuate in masura in care nu mai
este probabila realizarea beneficiului fiscal aferent.

Impozitul aménat este calculat pe baza cotelor de impozitare care se preconizeazi ci vor fi aplicabile diferentelor
temporare la reversarea acestora, utilizind rate de impozitare adoptate sau in mare misura adoptate la data de raportare.
Evaluarea impozitului améanat reflectd consecintele fiscale care ar decurge din modul in care Societatea se asteaptd, la
data de raportare, sa recupereze sau si deconteze valoarea contabila a activelor si datoriilor sale.

Creantele si datoriile privind impozitul amanat sunt compensate numai daca sunt indeplinite anumite criterii.

Creantele privind impozitul aménat nerecunoscute sunt evaluate la fiecare perioada de raportare si recunoscute in masura
in care este probabil si fie disponibil un profit impozabil viitor fata de care sa poati fi utilizate.

m. Datorii comerciale si alte datorii

Datoriile comerciale sunt obligatii de platd pentru bunuri sau servicii care au fost achizitionate in cursul normal al
activitatii.
Conturile de achitat sunt clasificate ca datorii curente daca plata se datoreazi in termen de un an sau mai putin. Dacé nu,

acestea sunt prezentate ca datorii pe termen lung.
Datoriile comerciale si alte datorii sunt recunoscute initial la valoarea justa si ulterior evaluate la cost amortizat utilizind

metoda dobéanzii efective.

n. Pirti afiliate

Piartile sunt considerate afiliate atunci cand o parte, fie prin dreptul de proprietate, drepturi contractuale, relatii de familie
sau altfel, are capacitatea de a controla direct sau indirect sau de a influenta in mod semnificativ cealalta parte.

o. Informatii comparative

Informatiile comparative sunt dezvaluite cu privire la perioada anterioara pentru toate informatiile numerice din situatiile
financiare. Informatiile comparative sunt, de asemenea, incluse in informatiile narative i descriptive atunci cand sunt
relevante pentru intelegerea situatiilor financiare ale perioadei curente.

p. Venituri si cheltuieli
Veniturile reprezintd, in principal:



Venitul este recunoscut atunci cand sau pe masura ce clientul obtine control asupra bunurilor sau serviciilor, la valoarea
care reflecta preful pe care societatea se asteapta si fie indreptatita sa-1 primeasci in schimbul acestor bunuri si servicii.

Veniturile din servicii sunt recunoscute in perioada in care acestea sunt prestate.

In evidenta contabild a Societatii sunt reflectate separat veniturile obtinute de la furnizarea energiei electrice la preturi
nereglementate si in calitate de furnizor central de energie electrica, la preturi reglementate.

Cheltuielile aferente costurilor vanzarilor sunt reflectate in contabilitate in baza contabilitdtii de angajamente in acea
perioadd in care au aparut, indiferent de momentul achitirii efective a acestora. Costul vanzarilor cuprinde valoarea
contabild, costul efectiv al produselor/marfurilor vandute, cheltuielile privind costul vanzirilor si alte cheltuieli
operationale, fiind atribuite separat pe fiecare activitate.

La finele fiecarei luni de gestiune cheltuielile se repartizeaza proportional venitului din vanziri obtinut din furnizarea
energiei electrice si furnizarea gazelor naturale la preturi nereglementate si furnizarea energiei electrice si furnizarea
gazelor naturale la prefuri reglementate (in calitate de Furnizor central). Totodatd cheltuielile specifice suportate de
societate pentru furnizari la tarife reglementate sau nereglementate se atribuie direct acestora firi a fi divizate.

q. Convertirea valutei striine

Tranzactiile in valuta sunt inregistrate in lei la cursul de la data tranzactiei. Activele si pasivele monetare denominate in
valutd sunt convertite in echivalentul in lei utilizand cursurile de schimb valutare la sfarsitul perioadei. Activele si pasivele
nemonetare sunt convertite utilizand cursurile de schimb istorice existente la data tranzactiei. Toate diferentele de schimb
sunt reflectate in contul de profit i pierdere.

Sumele inregistrate in conturi de avansuri nu fac obiectul evaludrii in functie de cursul valutar, la finele lunii, respectiv la
finele exercitiului financiar.

r. Beneficiile angajatilor

Compania contribuie pentru angajatii sdi la Fondul de asigurari sociale la ratele legale in vigoare in anul incheiat la 31
decembrie 2024 - 24%, aplicat salariului brut. Costul acestor plati este reflectat in contul de profit si pierdere in aceeasi
perioada cu cheltuiala salariala aferenta.

Conform legislatiei, Societatea are obligatia de a plati beneficii pe termen scurt pentru angajati pentru absenta compensata.
Conform legislatiei in vigoare, absentele (cum ar fi concediul anual de odihni) sunt reportate si pot fi utilizate in perioade
viitoare daca dreptul perioadei curente nu este utilizat in totalitate. In consecintd, angajatii Societatii au dreptul si
primeascd o plata in numerar pentru dreptul neutilizat la eliberarea din functie.

Societatea nu are nicio altd obligatie de a achita aceste contributii la rate mai mari decét cele stabilite prin lege. Societatea
nu participd nici la un alt plan de acest gen.

s. Active si datorii contingente

O datorie contingentd este: _
= obligatie potentiala, aparutd ca urmare a unor evenimente trecute si a cérei existentd va fi confirmatd numai de

aparitia sau ne aparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare incerte, care nu pot fi in totalitate sub controlul
Societatii; sau
=  obligatie curentd apdrutd ca urmare a unor evenimente trecute, care nu este recunoscuta deoarece:
- nu este probabil ca o iesire de resurse care s cuprindi beneficii economice sa fie necesara pentru decontarea
obligatiei; sau
- valoarea datoriei nu poate fi evaluata suficient de credibil.

Datoriile contingente nu sunt recunoscute in situatiile financiare, ci sunt prezentate in note, cu exceptia cazului in care
posibilitatea unor iesiri de resurse incorporind beneficii economice este indepartata.

Un activ contingent este un activ potential care apare ca urmare a unor evenimente anterioare §i a carui existentd va fi
confirmati doar de aparitia sau ne aparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare incerte, care nu sunt in totalitate

controlate de Societate.



Un activ contingent nu este recunoscut in situatiile financiare ale Societaii, ci este prezentat atunci cand o intrare de
benefici economice este probabila.

t. Evenimente ulterioare

Evenimentele care au avut loc dupi data de raportare, care furnizeaza informatii suplimentare despre conditiile care
existau la aceasta data de raportare (evenimente care si determine ajustdri ale situatiilor financiare) sunt reflectate in
situatiile financiare.

Evenimentele care au avut loc dupa data de raportare §i care oferd informatii despre conditiile apirute ulterior datei de
raportare (evenimente care nu determini ajustari ale situatiilor financiare) sunt prezentate in notele la situatiile financiare
atunci cand sunt semnificative.

Atunci cind ipoteza continuitafii activititii nu mai este adecvata in timpul sau dupa perioada de raportare, situatiile
financiare nu sunt intocmite pe baza principiului continuitatii activitatii.

u. Deprecierea activelor

Prezentul capitol se reglementeaza prin IAS 36 Deprecierea activelor. Un activ este depreciat atunci cand valoarea sa
contabild depaseste valoarea sa recuperabild (alin.8 IAS 36 Deprecierea activelor).

La sférsitul fiecarei perioade de raportare, entitatea trebuie si estimeze daca exista indicii ale deprecierii activelor. In
cazul in care sunt identificate astfel de indicii, entitatea trebuie sa estimeze valoarea recuperabild a activului (alin. 9 IAS
36 Deprecierea activelor).

La evaluarea masurii in care existd indicii de depreciere a activelor, o entitate trebuie sa ia in considerare cel putin
urmétoarele indicatii:
Surse externe de informatii:

- Exista indicatii observabile ca valoarea de piata a activului a scazut semnificativ mai mult pe parcursul perioadei
decét ar fi fost de asteptat ca rezultat al trecerii timpului sau al utilizirii, pe parcursul perioadei au avut loc
modificari semnificative, cu efect negativ asupra societatii, sau astfel de modificari se vor produce in viitorul
apropiat.

Surse interne de informatii:

- existd probe ale uzurii fizice sau morale a unui activ.

Pierderile din deprecierea activelor se reflecta la un cont special, Societatea evalueazi la fiecare daté de raportare existenta
indiciilor reducerii sau anuldrii unei pierderi din depreciere recunoscute in perioadele anterioare pentru un activ, nu mai
exista sau s-a redus (punctul 109 din IAS 36 ,,Deprecierea activelor").

MANAGEMENTUL RISCULUI FINANCIAR
Factorii de risc financiar si gestionarea riscului

Activitatile Societatii sunt expuse la o varietate de riscuri financiare: riscul de piata (inclusiv riscul valutar, riscul de rat
a dobénzii pe fluxul de numerar si riscul de pret), riscul de credit si riscul de lichiditate. Programul global de gestionare
a riscurilor al Societatii se concentreazd pe imprevizibilitatea pietelor financiare si urmareste reducerea potentialelor
efecte negative asupra performantei financiare a entititii. Societatea nu utilizeaza instrumente financiare derivate pentru

a acoperi anumite expuneri la risc.

Obiectivul primar al Companiei in vederea minimizarii riscului este de a proteja Actionarii de evenimentele ce au un
impact advers asupra realizdrii obiectivelor de performantd financiard ale Companiei. Managementul recunoaste
importanta mentinerii unui sistem eficient si eficace pentru gestionarea riscurilor.
Obiectivele, politicile si abordirile Companiei in ceea ce priveste gestionarea capitalului sunt:

- Mentinerea capitalului la un nivel optim, astfel oferind un grad de securitate actionarilor;



- Alocarea eficienta a capitalului §i suportul in dezvoltarea afacerii pentru asigurarea rentabilitatii capitalului atras
in vederea atingerii cerintelor actionarilor;
- Pistrarea flexibilitatii financiare prin mentinerea unei lichiditati suficiente;
- Gestiunea activelor si datoriilor tinind cont de riscul inerent in afacere;
- Mentinerea prudentei financiare pentru satisfacerea cerintelor organelor de reglementare si actionarilor.
Pe baza specificului activititilor sale economice, Societatea este expusd numai la urmitoarele riscuri:

Riscul operational

Riscul operational este riscul producerii unor pierderi directe sau indirecte provenind dintr-o gama largi de cauze asociate
proceselor, personalului, tehnologiei si infrastructurii Societatii, precum si din factori externi, altii decat riscul de credit,
de piata si de lichiditate, cum ar fi cele provenind din cerinte legale si de reglementare si din standardele general acceptate
privind comportamentul organizational. Riscurile operationale provin din toate operatiunile Societtii.

Principalele masuri de gestionare a riscului operational implementate de conducerea Societatii includ:

- Documentarea controalelor si procedurilor si stabilirea clara a proprietarilor de procese
- Cerinte de separare a responsabilitatilor

- Elaborarea unor planuri de continuitate a afacerii

- Dezvoltare si instruire profesionald

Riscul de piata

Riscurile pietei decurg din pozitiile deschise ale instrumentelor financiare cu dobandd, moneda ti actiuni, toate expuse
miscarilor generale si specifice ale pietei. Expunerea Societatii riscurilor de piata este una minimala. Totodata conducerea
analizeaza periodic astfel de riscuri, cu scopul de a stabili daca este posibil ca acestea si depaseasca anumite limite.

Riscul impozitdrii si de conformitate

Riscul de conformitate este riscul de pierdere financiara, inclusiv amenzi §i alte penalititi, care rezultd din nerespectarea
legilor si reglementarilor statului. Riscul este limitat intr-o masura semnificativi de controalele de monitorizare aplicate
de companie.

Sistemul fiscal din Republica Moldova este in proces de consolidare i armonizare cu IFRS. Totusi, existd incd diferente
de interpretare a legislatiei in domeniul fiscalitatii. In anumite situatii, autoritatile fiscale pot avea puncte de vedere
diferite in legdturd cu anumite aspecte §i pot calcula datorii fiscale suplimentare, adaugind si penalizari pentru intérzieri
de platid. In RM exercitiile financiare rimén deschise din punct de vedere fiscal timp de 4 ani.

Interpretarea textelor si implementarea practicd a procedurilor noilor reglementari fiscale aplicabile armonizate cu
legislatia europeani ar putea varia de la entitate la entitate i exist riscul ca in anumite situatii autoritatile fiscale si adopte
o pozitie diferita fata de cea a Societatii.

Riscul reputational

Riscul reputational reprezintd posibilitatea inregistrérii de pierderi sau a nerealizarii profiturilor estimate ca urmare a
deteriorarii imaginii Societatii si / sau a imaginii managementului care ar conduce la lipsa increderii publicului in
integritatea Societafii.

Riscul reputational are ca principale instrumente de control:
- Politici clare de evitare a conflictului de interese la nivelul conducerii Societatii;
- Angajarea personalului in baza unei analize a profesionalismului, abilitatilor si reputatiei acestuia;
- Monitorizarea mass-mediei in vederea identificarii si contracararii oricdrei informatii de natura si afecteze
reputatia Societatii;
- Politici clare care stabilesc standardele minime ce trebuie intrunite de serviciile oferite clientelei, inclusiv
modul de tratare a plingerilor, solicitarilor si cerintelor clientilor.

Riscuri legate de conflict armat din Ucraina
Incepand cu 24 februarie 2022 tara vecina Ucraina este implicata intr-un conflict armat cu Rusia. Incertitudinea cu privire
la evolutia ulterioara a situatiei regionale si imprevizibilitatea efectelor de ordin politic economic si social a acesteia pot



a_fect.a .activitatea companiilor atit din Moldova cét si din strainatate. Pe tot parcursul anului 2023, Societatea practic nu a
simtit impactul conflictului armat.

Riscul valutar

Societatea este expus riscului de schimb valutar care rezulta din expunerile valutare, in principal in ceea ce priveste Leul
moldovenesc, dolar SUA si Euro. Riscul valutar provine din tranzactiile comerciale viitoare, din activele si pasivele
recunoscute.

La sfargitul anului nu existd active si pasive denominate in valuti striini.

Riscul de lichiditate

Gestiunea riscului de lichiditate prudentd implici mentinerea unui volum suficient de numerar, disponibilitatea finan{arii
printr-o suma adecvata de resurse de creditare angajate si capacitatea de a inchide datoriile comerciale.

Rambursarea obligatiilor este efectuata de Societate in conformitate cu termenii contractelor.

Riscul de credit este minim.

Riscul de litigii

Riscul de litigii este riscul de pierdere financiara, de intrerupere a activitatii companiei sau al oricarei alte situatii nedorite
care apare din neexecutarea sau incélcarea contractelor legale si, prin urmare, din procesele de judecati. Riscul este limitat
prin contractele utilizate de Societate pentru a-si desfisura activitatea.

Alte riscuri

Mediul economic general predominant in Republica Moldova si la nivel international poate afecta in mare masuri
activitatea Companiei. Concepte precum inflatia, somajul si dezvoltarea produsului intern brut sunt direct legate de cursul
economic al fiecdrei {ari §i orice variatie a acestora si a mediului economic in general poate crea reactii in lant in toate
domeniile, afectand astfel compania.

Utilizarea estimérilor

Pregdtirea situatiilor financiare in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiard impune conducerii
sa facd estimari i ipoteze care afecteaza sumele si soldurile raportate in situatiile financiare si in notele insotitoare. Aceste
estimdri se bazeazd pe informatiile disponibile la data situatiilor financiare. Prin urmare, rezultatele reale ar putea fi
diferite de aceste estimari. Aceste estimiri sunt revizuite periodic si, pe masurd ce devin necesare ajustari, acestea sunt
raportate in situatia rezultatului global in perioadele in care devin cunoscute.

ESTIMARI SI RATIONAMENTE CONTABILE SEMNIFICATIVE

Estimdrile si rationamentele contabile sunt evaluate in mod continuu §i se bazeazi pe experienta istorica si pe alti factori,
inclusiv asteptarile aferente evenimentelor viitoare care sunt considerate a fi rezonabile in circumstantele date.

Societatea face estimiri si ipoteze cu privire la viitor. Estimarile contabile rezultate vor fi, prin definitie, rareori egale cu
rezultatele reale aferente. Estimirile si ipotezele care au un risc semnificativ de a cauza o ajustare semnificativé a valorii
contabile a activelor si pasivelor in urmitorul exercitiu financiar sunt discutate mai jos:

= Deprecierea creantelor comerciale

Compania isi revizuieste creantele comerciale si alte creante din punctul de vedere al recuperabilitafii acestora. Aceste
dovezi includ inregistrarea platilor clientului, pozitia financiard globald a clientului. in cazul in care exista indicii de ne
recuperabilitate, valoarea recuperabila este estimata si se inregistreazi o depreciere a creantelor. Valoarea provizionului
este calculati prin intermediul situatiei rezultatului global. Revizuirea riscului de credit este continud, iar metodologia si
ipotezele utilizate pentru estimarea provizionului sunt revizuite periodic i ajustate corespunzitor.



*  Provizioane pentru stocuri

Compania isi revizuieste inregistrarile contabile aferente stocurilor pentru dovezi privind miscarea stocurilor si valoarea
lor realizabild neta la cedare. Provizioanele pentru stocurile invechite si lente se bazeazi pe experienta anterioard a
conducerii, tindnd cont de valoarea stocurilor, precum si de miscarea si nivelul stocului din fiecare

categorie de inventar.

Provizionul este recunoscut in situatia rezultatului global. Revizuirea valorii realizabile nete a stocurilor este continua si
metodologia si ipotezele utilizate pentru estimarea valorii stocului invechit si lent sunt revizuite in mod regulat si ajustate
corespunzator.

*  Deprecierea imobilizdrilor necorporale

Imobilizarile necorporale sunt inregistrate initial la costul de achizitie §i sunt amortizate pe o bazi liniard pe intreaga
duratd de viad economica utila. Imobilizarile necorporale obtinute printr-o combinare de intreprinderi sunt inregistrate
initial la valoarea justa la data achizitiei. Imobilizarile necorporale cu durata de viata utild nedeterminata sunt revizuite
pentru depreciere cel putin o dati pe an. Testarea de depreciere se efectueazi utilizind fluxurile de numerar actualizate
care se asteaptd a fi generate prin utilizarea imobilizirilor necorporale, utilizind o rati de actualizare care reflectd
estimarile actuale ale pietei si riscurile asociate activului. Atunci cand este impracticabila estimarea valorii recuperabile
a unui activ, Entitatea estimeaza valoarea recuperabila a unititii generatoare de numerar de care apartine respectivul activ.

*  Durata de viatd utila

Entitatea depreciazi imobilizarile corporale pe parcursul duratei de viatd utild estimati, care este evaluata anual. Viata
reald a acestor active poate varia in functie de o varietate de factori. Inovatiile tehnologice, ciclurile de viata ale produselor
si programele de intretinere influenteaza durata de viata util si valorile reziduale ale activelor.

= Deprecierea activelor nefinanciare

Entitatea evalueaza la fiecare data de raportare daca exista indicii ca un activ poate fi depreciat. In cazul in care exista
astfel de indicii sau cdnd este necesara testarea anuald a deprecierii pentru un activ, Entitatea face o estimare a valorii
recuperabile a activului. Valoarea recuperabild a unui activ este cea mai mare dintre valoarea justa a unui activ sau a unei
unititi generatoare de numerar minus costurile de vinzare si valoarea sa de utilizare si este determinat pentru un activ
individual, cu exceptia cazului in care activul nu genereaza intrdri de numerar care sunt in mare masura independente de
cele din alte active sau grupuri de active. in cazul in care valoarea contabil a unui activ depaseste valoarea recuperabila,
activul este considerat a fi depreciat §i este redus la valoarea sa recuperabild. La stabilirea valorii de utilizare, fluxurile de
trezorerie viitoare estimate sunt actualizate la valoarea lor actuald utilizand o ratd de scont inainte de impozitare care
reflectd evaludrile curente ale pietei ale valorii in timp a banilor si riscurile specifice activului. La determinarea valorii
juste minus costurile de vanzare, se utilizeazi un model de evaluare adecvat. Aceste calcule sunt coroborate cu multiplii
de evaluare, preturile actiunilor cotate pentru filialele tranzactionate public sau alti indicatori de valoare just disponibila.

3. Imobiliziiri necorporale si corporale

Scopul auditului activelor imobilizate consta in obtinerea probelor, care ar confirma aspectele calitative ale Situatiilor
financiare: existenta, drepturi si obligatii, veridicitate, plenitudine, evaluare, masurare, prezentare si dezvaluire.

Ca surse de informatii au servit registrele contabile ale activelor imobilizate, rapoarte si acte de evaluare, facturi
comerciale, contracte de arenda, locatiune, fise de evidenta, procese-verbale de primire-predare, informatii privind gradul
de utilizare a acestor active, etc.

,Real Grup Imobil” S.A. detine in patrimoniu active imobilizate formate din imobilizari corporale inregistrate in evidenta
contabila in conturile de imobiliziri.

Obiectivele de audit privesc exactitatea, existenta, separarea exercitiilor, evaluarea, prezentarea, evidenta si controlul de
imobilizari.



Valoarea activelor imobilizate ale societitii la 31 decembrie 2023, comparativ cu valoarea acestora la finele

perioadei de gestiune se prezinti astfel:

Investitii

Terenuri bl Total
Valoarea inifiali
01 ianuarie 2022 10 767 000 43 747 000 54 514 000
Corectii (reevaluiri) (1382222 (17 490 068) (18 872 290)
Aditii
lesiri
31 decembrie 2022 9384 778 26 256 932 35641 710
Amortizarea cumulata
01 ianuarie 2022 3 554 444 3 554 444
Corectii (reevaluari) (1821 882) (1 821 882)
Aditii 1124377 1124 377
lesiri
31 decembrie 2022 2 856 939 2 856 939
Valoarea initiald
01 ianuarie 2023 9384 778 26 256 932 35641 710
Corectii (reevaluari) 0
Aditii 0
lesiri 0
31 decembrie 2023 9384778 26 256 932 35641 710
Amortizarea cumulata
01 ianuarie 2023 2 856 939 2 856 939
Corectii (reevaludri)
Aditii 731051 731051
lesiri
31 decembrie 2023 3 587 990 3 587 990
Valoarea neta contabila
01 ianuarie 2023 9384 778 23 399 993 32784 771
31 decembrie 2023 9384778 22 668 942 32 053 720

Pe parcursul anului 2022, a fost efectuatd o reevaluare a imobilizarilor corporale ale Societatii, ceea ce a dus la o

micsorare valorii contabile cu peste 17 de milioane de lei.

4.Creante curente si alte active circulante

La exercitarea auditului acestui compartiment s-au aplicat proceduri in scopul determindrii corectitudinii

inregistrarilor contabile a creantelor curente, creantelor privind decontérile cu bugetul, si alfi debitori.

Au fost analizate creantele comerciale curente la situatia din 31.12.2023 (cont contabil 221"Creante comerciale", din

punctul de vedere a posibilitatii incasarii acestora.



Valoarea creantelor curente la situatia din 31.12.2023, respectiv din 31.12.2022 constituie:

Creante

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Creante privind leasing operational
Creante privind bugetul Public National
Plati in avans

Deprecierea creantelor

Total creante

16 500
2011 5178
13 301
0 0
18 511 18 479

Creante privind leasing operational (descifrarea)

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

CA Moldasig SA

16 500

Total creante

16 500

Creante privind bugetul Public National (descifrarea)

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Creante privind impozitul pe venit

Creante privind alte impozite si taxe

Total creante

724 3435
1 287 1743
2011 5178

Plati in avans (descifrarea)

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

BURSA DE VALORI A MOLDOVEI SA
Combat-Service SRL

Premier Energy SRL
Notar MURZACOV AURELIA

11 168
1930
197

6

Total creante

13 301

in rezultatul procedurilor de audit aplicate s-a constatat ca crean{ele curente si alte active circulante la finele anului de

gestiune au rdmas la acelasi nivel.

Conform datelor evidentei contabile, in structura totala a creantelor predomina ,,Avansurile curente acordate -13 301
lei cu ponderea de 71,8%, care reprezintd avansurile pentru serviciile ce urmeaza a fi prestate de furnizori.

5. Numerar

Numerarul si echivalent de numerar incluse in Situatia fluxurilor de numerar cuprind numerarul din conturile de

decontare bancare.

Scopul controlului de audit al acestui compartiment consta in stabilirea corespunderii evidenfei numerarului
prevederilor actelor normative in vigoare. Obiecte ale auditului operatiunilor economice privind evidenta numerarului

au constituit conturile curente in valuta nationala.

in vederea atingerii scopului auditului acestui compartiment au fost aplicate proceduri aferente:
- verificarii documentelor primare privind evidenta numerarului;
- corespunderii evidentei sintetice a numerarului celei analitice;



- verificarii tipurilor de deconturi prin virament si corectitudinii reflectarii in evidenta contabila a operatiunilor
bancare.
Soldul conturilor curente in valuta nationala din evidenta sintetica si analitica a Societafii la inceputul si finele
perioadei de gestiune 2023 corespund extraselor bancare prezentate de Societate.
Soldul acestora este reflectat la suma nominali.

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
Mijloace Banesti in casa
Conturi curente in valuti nationala 3255 23 553
Total 3255 23 553

Societatea dispune de cont curent in valuta nationala deschis la BC MAIB SA suc. Constantin Tanase.

7. CAPITAL PROPRIU

Capitalul propriu include capitalul social, capitalul suplimentar, rezervele, profitul nerepartizat (pierderea neacoperita)
si capitalul secundar. Capitalul social al entititii auditate se formeaza din aportul Fondatorului. La 31 decembrie 2022,
100% din capitalul social este detinut de catre CA Moldasig SA.

Potrivitart.5.3. din Statutul Societatii sursele principale de constituire a capitalului social, sunt determinate de valoarea
aporturilor primite in contul achitérii actiunilor si este egal cu suma valorii nominale a actiunilor plasate.

Situatia la 31 decembrie a.2023 reflectd o mentinere a valorii a capitalului propriu fatd de marimea capitalului social
al Societatii prin ce auditul releva ci entitatea se conformeaza prevederilor 39 alin. (5) din Legea nr.1134-XIII din
02.04.1997 privind societatile pe actiuni care specifica: ,,Valoarea activelor nete ale societdfii nu poate fi mai micd
decdt mdarimea capitalului ei social”,

Capital social si suplimentar

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
Capital social 54 514 000 54 514 000
Total 54 514 000 54 514 000

Capitalul emis la 16 august 2018 a fost divizat in 545 140 actiuni inregistrate cu valoarea nominala de 100 de lei

MDL. La 31 decembrie 2023 structura actionarilor este precum urmeaza:
% actiuni

% in capital % actiuni grevate disponibile
CA Moldasig SA 100,0 0% 100,0
100.00% 0% 100.00%

Profit nerepartizat

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023

Profit nerepartizat (21 711 440) (22418 210)

Total (21 711 440) (22 418 210)

Datorii comerciale curente

Scopul auditului acestui subcompartiment este stabilirea corespunderii de aplicare a metodelor de calculare si
reflectare in evidenta contabila a decontérilor cu furnizorii in conformitate cu legislatia in vigoare.

Auditul a constatat respectarea prevederilor actelor normative si a legislatiei in vigoare, aferente acestui

subcompartiment.



Soldul datoriilor comerciale curente la situatia din 31.12.2023 a constituit 0 lei comparativ eu perioada anului
precedent in valoare de 2 115 lei, astfel se constata o diminuare cu 100 %.

10. Datorii

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
Datorii fata de furnizori 2115
Datorii fata de personal 1 900
Total datorii 4015 0
Datorii fatd de furnizori (descifrarea)

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
ARGUS-S SRL ICS OP 218
Combat-Service SRL 1 891
Premier Energy SRL 6
Total datorii 2115 0

Datorii fatd de personal privind retribuire muncii

Scopul auditului acestui compartiment constd in determinarea metodei adecvate de calcul si de contabilizare a
retribuirii muncii personalului in concordanta cu actele legislative si normative in vigoare, precum si corectitudinea
determindrii veniturilor personalului si retinerilor efectuate din acestea in scopuri fiscale.

Auditorul a aplicat proceduri de audit aferente:

= Corectitudinii contabilizirii retributiilor de munca in conturile de cheltuieli si consumuri si in scopuri
fiscale.

=  Respectdrii prevederilor Legii bugetului asiguririlor sociale de stat pentru anul 2023;

*  Corectitudinii reflectdrii contributiilor de asiguriri sociale de stat obligatorii la cheltuielile si consumurile
intreprinderii.

=  Corectitudinii determindrii veniturilor personalului in scopuri fiscale, corespunderea ratelor de impozitare
aplicate, precum si a scutirilor oferite angajatilor actelor normative in vigoare.

= Corectitudinii calculari salariului mediu in diferite scopuri, precum si numarului scriptic si mediu scriptic al
salariatilor.

»  Respectarii prevederilor Legii eu privire la marimea, modul si termenele de achitare a primelor de asigurare
obligatorie de asistent medicala N°1593-XV din 26.12.2002. precum si corectitudinea reflectarii primelor
de asigurare obligatori de asistentd medicala la consumuri si cheltuielile societétii.

Obiectele auditului au constituit conturile contabile destinate evidentei retribuiri muncii, asigurarilor si impozitului pe

venit.

in rezultatul procedurilor de audit aplicate, aferente documentelor primare privind evidenta cadrelor si calcularea
retribuirii muncii, registrelor contabile si a dirilor de seama aferente salariului calculat si retinerilor efectuate din
acesta s-a constatat, ci datele reflectate in evidenta analitica si sintetica corespund datelor din Situatiile financiare
individuale si darile de seama intocmite si prezentate organelor corespunzitoare.

Remunerarea personalului se efectueazi in conformitate cu tabelele de pontaj si sunt reflectate la cheltuieli in
conformitate cu metodologia evidentei contabile si alte cerinte ale legislatiei fiscale.

Auditul acestui sub compartiment nu a constatat abateri de la prevederile legislatiei in vigoare.

9. Datorii

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023

Datorii privind retribuirea muncii 1 900

Total datorii 1900 0




Venituri si cheltuieli

In {'ezultaml.exercitérii auditului acestui compartiment s-a constatat, ca consumurile, cheltuielile si veniturile in
perioada auditat au fost reflectate in evidenta contabila in conformitate cu prevederile Standardelor Internationale de

Raportare Financiara (IFRS), Planului general de conturi contabile, Codului Fiscal si altor acte normative.

10.Venituri din vinziri
La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023, venitul din vanziri a constituit:
31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Venituri din leasing operational 66 000

123 000

Total 66 000

123 000

11. Costul vanzirilor
La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2023, costul vanzarilor a constituit:

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Cheltuieli privind amortizarea (16 672)

(10 840)

Total (16 672)

(10 840)

12. Alte venituri din activitatea operationala

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Venituri din anularea datoriilor

218

Total 0

218

13. Cheltuieli administrative
31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Cheltuieli cu beneficiile angajatilor (27 212) (37 043)
Amortizare si cheltuieli de depreciere (1 107 705) (720 211)
Alte cheltuieli (inclusiv impozite , servicii) (43 205) (56 965)
Total (1178122) (814 219)

14. Rezultatul din activiti{i investitionale

31 Decembrie 2022

31 Decembrie 2023

Reevaluarea investitiilor imobiliare (17 050 408)

Total (17 050 408)

15. Cheltuieli privind impozitul pe venit

La compartimentul privind impozitul pe venit, conform Codului Fiscal RM, in anul 2023 a fost utilizata cota de
impozitare 4% din venituri operationale. Impozitul pe venit curent constituie suma de 4 929 lei (anul 2022 — 2 640

lei). Impozitul pe venit amanat nu a fost calculat din lipsa unei baze de calcul.

16.Tranzactii cu péirtile afiliate
in scopul acestor situatiilor financiare, partile afiliate sunt considerate:
1) entitatea care direct sau indirect controleaza alti entitate;

2) entitatea asociatd - entitate in care, altd entitate are o influentd semnificativd asupra politicilor financiare si

operationale dar care nu este nici entitate-fiica, nici un participant intr-un angajament comun;

3) entitatea-fiic# - entitate controlata de cétre entitatea-mama (principald);

5) entitatea care este controlata sau controlata in comun de citre o persoand fizic# si/sau un membru apropiat al familiei



acestei persoane (cum ar fi: parintii, soful/sotia si copii acestora);

6) persoana fizicd sau un membru apropiat al familiei acesteia (parintii, sotul/sotia si copii acestora) care are o influentd
semnificativd asupra entittii sau face parte din personalul-cheie din conducerea entitatii (de exemplu, membru al
Consiliului entitétii, organului executiv, comisiei de cenzori sau al altor organe de conducere) si, in asa mod, participa
la gestionarea politicilor financiare si operationale ale entitétii. Tranzactiile intre partile afiliate reprezinta un transfer
de resurse sau obligatii intre parti afiliate si includ: procurarea si/sau vanzarea de active; prestarea si/sau beneficierea
de servicii; predarea/primirea bunurilor in leasing (arenda, locatiune); acordarea/primirea imprumuturilor, finan{érilor
si aporturilor la capitalul social; acordarea/primirea garantiilor; decontarea datoriilor in

numele entitdtii sau de cétre entitate in numele partii afiliate etc.

Natura tranzactiilor cu pirtile afiliate cu care entitatea a efectuat tranzactii sau a avut solduri la 31.12.2023 este
prezentatd mai jos:

Venituri din prestarea serviciilor

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
CA Moldasig SA 66 000 123 000
Total 66 000 123 000
Soldul la sfarsitul anului apdrut din tranzactii
Creante in parti afiliate
31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
Total creante 16 500 0

Remunerarea personalul-cheie din conducerea entitiitii membru al Consiliului entititii, organului executiv,
comisiei de cenzori

31 Decembrie 2022 31 Decembrie 2023
Sold la inceputul anului 12 798 1 900
Calculul remunerdrii 21945 29 874
Plata remunerdrii (32 843) (31774)
Sold la sfarsitul anului 1900 0

17. ANGAJAMENTE SI DATORII CONTINGENTE

A. Procese judiciare

La 31 decembrie 2023, Societatea nu este implicatd in careva litigii in instantele de judecata.

B. Datorii contingente

N-au fost constatate careva datorii , achizitii sau aspecte fiscale contingente, care ar influenta Situatiile Financiare
ale societatii.

C. Active contingente
Nu au fost constatate active contingente la situatia din 31 decembrie 2023.
18. Evenimente ulterioare

in perioada intre 31.12.2023 si data semndrii situatiilor financiare (15.02.2024), nu au avut loc evenimente care pot

influenta activitatea economica Societétii.



