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Entitatea de Audit
«INVEST AUDIT» S.R.L. ]\\p\r \{|)|r g}{]

RAPORTUL AUDITORULUI INDEPENDENT
Catre conducerea ,,REAL GRUP IMOBIL,, S.A.

MD-2012, str. Sfatul Tarii, 39 mun. Chigindu,
Republica Moldova

Raport cu privire la auditul situatiilor financiare

Opinie cu rezerva

1. Am auditat situatiile financiare ale »wREAL GRUP IMOBIL,, S.A., care cuprind bilanful la
data de 31 decembrie 2021, Situafia de profit si pierdere, situatia modificarilor capitalului
propriu, aferente exercitiului incheiat la data respectiva si Notele explicative la Situatiile
Financiare, precum un sumar al Politicilor contabile semnificative si alte informatii
explicative.

2. In opinia noastrd, cu exceptia efectelor posibile ale aspectelor descrise in paragraful Baza
pentru opinia modificatd Situatiile Financiare anexate prezintd sub toate aspectele
semnificative pozitia financiara a entititii la data de 31 decembrie 2021, in conformitate cu

.....

Legea Contabilitatii si Raportarii Financiare nr.287/2017.

Baza pentru opinia modificati

3. Am realizat misiunea de audit in conformitate cu Standardele Internationale de Audit
(ISA),emise de IFAC in anul 2018. Responsabilititile noastre in baza acestor standarde sunt
descrise detaliat in sectiunea Responsabilitdfile auditorului intr-un audit al situatiilor
Jfinanciare din prezentul raport.

Independenta
4. Suntem independenti fatd de Entitatea auditatd, conform cerintelor etice relevante pentru
auditul situatiilor financiare in Republica Moldova si ne-am indeplinit responsabilittile
etice, conform cerintelor Codului Etic al profesionistilor contabili, emis de IFAC in anul
2018, receptionat de Ministerul Finantelor la 03.02.2020. Considerim cd, probele de audit
pe care le-am obtinut sint suficiente i adecvate pentru a furniza o bazi pentru opinia noastr3
cu rezerve.

Sold de deschidere

5. Situatiile financiare ale ,,REAL GRUP IMOBIL,, S.A. pentru anul incheiat la 31 decembrie
2020 nu a fost auditate in conformitate cu Standardele Internationale de Audit. Astfel, noi nu
putem sd ne asigurdm de corectitudinea soldurilor de deschidere in cadrul auditului si nu am
reusit si obfinem suficiente dovezi de audit cu privire la informatiile comparative incluse in
situaiile financiare, precum si informatiile comparative nu au fost prezentate in conformitate
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cu cerinfele standardelor de raportare financiara, respectiv, orice ajustare a soldurilor de
deschidere, care ar putea fi necesara, inclusiv, deprecierile ale valorii, ar afecta situatiile
financiare pentru anul incheiat la 31 decembrie 2021,

6. Noi am emis o opinie cu rezerve, intrucit noi am fost numiti in calitate de auditori ai Entitatii
la 15.09.2022, prin urmare, nu am putut asigura participarea la observarea inventarierii
fizice la data intocmirii situatiilor financiare individuale.

7. In conformitate cu prevederile pct.7 SNC,,Deprecierea activelor,, Entitatea trebuie si
determine la fiecare dati de raportare daci existd sau nu indici aj deprecierii unui activ sau
grupuri de active.Politicile contabile a Entitatii prevad determinarea deprecierii activelor.

8. Conform p.12 din SNC .. Deprecierea activelor,, indiferent de faptul ca existd sau nu un
indice al deprecierii, entitatea trebuie si testeze activele anual pentru depreciere. Entitatea
nu a efectuat testarea pentru deprecierea activelor.

9. Reesind din cele expuse mai sus, Entitatea trebuie si includd modificari in procedurile
interne de desfagurare a inventarierii anuale, luind in considerare procedura de desfisurare
a testului de depreciere a activului.

N’

Incertitidudinea semnificativi legatii de continuitatea activitatii

10. Atragem atentie asupra Anexa nr.4 la Situatiile Financiare ci Entitatea a inregistrat o
pierdere netd 1 079 836 lei, indica faptul ¢4 existi o incertitudine semnificativi care ar putea
genera indoieli semnificative cu privire la capacitatea Entitatii de asi continua activitatea.

11. Opinia noastd nu este modificati in legdtura cu acest aspect.

Evidentierea unor aspecte .

12. Evenimente ulterioare-Impactul virusului COVID-1 9, pandemia cauzati de virusul COVID-
19 implica provocdri §i riscuri suplimentare pentru operatiunile Entititii. Entitatea a luat
masuri specifice pentru a asigura sinitatea si siguranta angajatilor sii. Atragem atentia ci,
pandemia aduce riscuri umane si economice pentru buna desfasurare a activititii viitoare
ale Entitatii.

13. Opinia noastd nu este modificata in legitura cu acest aspect.
Alte aspecte

14. Situaiile financiare ale Entitatii aferente exercitiului incheiat la 31 decembrie 2020
nu au fost auditate .

Responsabilititile conducerii si ale persoanelor responsabile cu guvernanti pentru situatiile
financiare

15. Conducerea ,REAL GRUP IMOBIL, S.A.este responsabild pentru intocmirea si
prezentarea fidela a situatiilor financiare in conformitate cu reglementdrile mentionate mai
sus §i pentru acel control intern pe care conducerea il considera necesar pentru a permite
intocmirea de situatii financiare lipsite de denaturiri semnificative, cauzate fie de frauds, fie
de eroare.



16.In intocmirea situatiilor financiare, conducerea »REAL GRUP IMOBIL,, S.A. este
responsabild pentru aprecierea capacititii entitdfii de a-si continua activitatea, prezentind,
daci este cazul, aspectele referitoare la continuitatea activitdfii si utilizind contabilitatea pe
baza continuitdtii activitatii, cu exceptia cazului in care conducerea fie intentioneaza si
lichideze entitatea sau sa opreasca operatiunile, fie nu are nici alte alternative realiste in
afara acestora.

17. Persoanele responsabile cu guvernanti sunt responsabile pentru supravegherea procesului
de raportare financiari al ,,REAL GRUP IMOBIL,, S.A.

Responsabilititile auditorului intr-un audit al situatiilor financiare

18. Obiectivele noastre constau in obfinerea unei asiguriri rezonabile privind mésura in care
situatiile financiare, in ansamblu, sunt lipsite de denaturéri semnificative, cauzate fie de
frauda, fie de eroare, precum si in emiterea unui raport al auditorului care include opinia
noastra. Asigurarea rezonabili reprezintd un nivel ridicat de asigurare, insa nu este o garantie
a faptului ca un audit desfasurat in conformitate cu ISA va detecta intotdeauna o denaturare
semnificativa, daci aceasta exista. Denaturirile pot fi cauzate fie de frauda, fie de eroare si
sunt considerate semnificative daci se poate preconiza, in mod rezonabil, ca acestea, atit la
nivel individual sau luate in ansamblu, vor influenta deciziile economice ale utilizatorilor,
luate in baza acestor situatii financiare.

19. Ca parte a unui audit in conformitate cu standardele ISA, ne exercitim rationamentul
profesional si ne mentinem scepticismul profesional pe intreg parcursul auditului. De
asemenea:

a. Identificim §i evaluim riscurile de denaturare semnificativa a situatiilor financiare,
cauzate fie de frauda fie de eroare, stabilim si efectuam proceduri de audit care si
rdspunda acestor riscuri §i obtinem probe de audit suficiente si adecvate pentru a
constitui o bazd pentru opinia noastri. Riscul de nedetectare a unei denaturari
semnificative cauzate de frauda este mai ridicat decit cel de nedetectare a unei
denaturdri semnificative cauzate de eroare, deoarece frauda poate include
complicitate, falsuri, omisiuni intentionate, declaratii false sau evitarea controlului
intern.

b. in;elegem controlul intern relevant pentru audit pentru a stabili procedurile de audit
adecvate in circumstantele date, dar nu si in scopul exprimarii unei opinii asupra
eficacititii controlului intern al Entitatii.

¢. Evaluim gradul de adecvare a politicilor contabile utilizate si responsabilitatea
estimdrilor contabile si a prezentirilor aferente de informatii realizate de citre
conducere.

d. Formulam o concluzie cu privire la gradul asupra caracterului adecvat al utilizirii de
citre conducere a principiului continuitatii activitatii, si determinim, pe baza
probelor de audit obtinute, daci existd o incertitudine semnificativd cu privire la
evenimente sau conditii, care ar putea genera indoieli semnificative privind
capacitatea Entitatii de a-si continua activitatea. In cazul in care concluzionim ci
existd o incertitudine semnificativa, trebuie si atragem atentia, in raportul de audit,
asupra prezentdrilor aferente din situatiile financiare sau, in cazul in care aceste
prezentiri sunt neadecvate, s ne modificim opinia. Concluziile noastre se bazeazi
pe probele de audit obtinute pina la data raportului de audit. Cu toate acestea,
evenimente sau conditii viitoare pot determina ca Entitatea si nu isi mai desfésoare
activitatea in baza principiului continuititii activitatii.

e. Evaludm prezentarea, structura si continutul general al situatiilor financiare, inclusiv
al prezentarilor de informatii, si masura in care situatiile financiare reflecti
tranzactiile si evenimentele de bazi intr-o maniera care realizeaza prezentarea fidela.
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20. Comunicadm persoanelor responsabile cu guvernantd, printre alte aspecte, obiectivele
planificate §i programarea in timp a auditului, precum si constatirile semnificative ale
auditului, inclusiv orice deficiente semnificative ale controlului intern, pe care le identificim
pe parcursul auditului nostru.

21. De asemenea, prezentim persoanelor responsabile cu guvernantd o declaratie cu privire la
conformitatea noastra cu cerintele etice privind independenta si le comunicdm toate relatiile
si alte aspecte care pot fi considerate, in mod rezonabil, cd ar putea si ne afecteze
independenta si, unde este cazul, masurile de siguranta aferente.

22. Dintre aspectele pe care le comunicim persoanelor responsabile cu guvernantd, stabilim
acele aspecte, care au avut cea mai mare importantd in cadrul auditului asupra situatiilor
financiare din perioada curenti i, prin urmare, reprezinta aspecte cheie de audit. Descriem
aceste aspecte in raportul nostru de audit, cu exceptia cazului in care legislatia sau
reglementirile impiedicd prezentarea publicd a aspectului respectiv, sau a cazului in care,
in circumstante extrem de rare, determindm c& un aspect nu ar trebui comunicat in raportul
nostru deoarece se preconizeazd in mod rezonabil ci efectele negative ale acestei comuniciri
depasesc beneficiile interesului public al comunicdrii respectivului aspect.

Partenerul de misiune al auditului pentru care s-a intocmit acest raport al auditorului independent
este Aliona MANTALUTA, auditor certificat.

21.10.2022

In numele,
Entitatea de Audit ,,Invest Audit”S.R.L.

fnregistrata in Registrul al Entititilor dé Audit cu nr:1903036

Aliona MANTALUTA

Auditor licentiat pentru auditul ge

Certificat seria AG nr. 000163 din 08.02.2008



REAL GRUP IMOBIL S.A.
Situatii Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021

(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

BILANTUL CONTABIL

Nota 31 31
Decembrie | Decembrie

2020 2021

MDL MDL
Active imobilizate
Terenuri si investitii imobiliare - 52 053 231 50 959 556
Total active imobilizate 52 053 231 50 959 556
Active circulante
Creante comerciale 5 16 500 16 500
Avansuri acordate curente 6 3 867 5180
Creante ale bugetului 7 813 4113
Creante ale personalului 8 216 216
Numerar in casierie si la alte conturi curente 9 899 24170
Alte active circulante 10 38 38
Total active circulante 22333 50 217
TOTAL ACTIVE 52 075 564 51009 773
CAPITAL PROPRIU
Capital social si suplimentar 11 54 514 000 54 514 000
Profit nerepartizat (pierdere neacoperiti) al anilor precedenti | 12 (2443 229) | (2443229
Profitul net (pierderea neti) al perioadei de gestiune 13 (1079 836)
Total capital propriu 52070 771 50 990 935
Datorii curente
Datorii comerciale 23 1030 1030
Datorii fata de personal 24 3600 12 798
Datorii privind asigurdrile sociale si medicale 162 2370
Datorii fata de buget 25 2 640
Total datorii curente 4793 18 838
TOTAL PASIVE 52 075 564 51009 773

a/‘

Prezentele Situatii Financiare au fost autorizate de citre Administratorul REAL GRUP IMOBIL

S.A.la data de 17.10.2022

Colesnicov Alexandru

Administrator/

st

Ovrutch' Evgh;em /

Notele anexate fac parte integranti din aceste situatii financiare.




REAL GRUP IMOBIL S.A.

Situatii Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021

(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cand este mentionat altfel)

SITUATIA DE PROFIT si PIERDERI

Nota 2020 2021
MDL MDL

Venituri din vanziri
Costul vanzirilor
Profitul brut
Alte venituri din activitatea operationala 1 60 000 66 000
Cheltuieli administrative 18 1 148 935 1143 196
Rezultatul din activitatea operationali: (1 088 935) (1077 196)
Rezultatul din alte activitati: cistig/(pierdere)
Profit (pierdere) perioadei de gestiune pini la (1 088 935) (1077 196)
impozitare
Cheltuieli privind impozitul pe venit 19 2400 2640
Profit net (pierdere neti) al perioadei de gestiune (1091 335) (1079 836)

Prezentele Situatii Financiare au fost autorizate de citre

S.Ala data de 17.10.2022

Colesnicov Alexandru
Administrator

Administratorul REAL GRUP IMOBIL

Ovrutchii Evgheni

Notele anexate la Situatii financiare sunt parte integrala la aceste rapoarte.




REAL GRUP IMOBIL S.A.

Situatii Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cand este mentionat altfel)

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALULUI PROPRIU

31 Decembrie
2020

Majoriri

Diminuiri

31 Decembrie
2021

MDL

MDL

MDL

MDL

Capital social si suplimentar

Capital social

54 514 000

54 514 000

Capital neinregistrat

Total capital social si
suplimentar

54 514 000

54 514 000

Rezerve

Capital de rezervi

Rezerve statutare

Alte rezerve

Total rezerve

Profit nerepartizat (pierdere
neacoperiti)

Corectii ale rezultatelor anilor
recedenti

Profit nerepartizat (pierdere
neacoperitd) al anilor precedenti

(2443 229)

(2 443 229)

Profitul net (pierdere net3) al
erioadei de gestiune

1079 836

(1079 836)

Total profit nerepartizat

(2 443 229)

1079 836

(3 523 065)

Alte elemente de capital
ropriu, din care

Subventii

TOTAL CAPITAL PROPRIU

52070 771

1079 836

50990 935

Prezentele Situatii Financiare au fost autorizate de citre Administratorul REAL GRUP IMOBIL

S.A.la data de 17.10.2022

Colesnicov Alexandru
Administrator '
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Notele anexate fac parte integranta din aceste situatii financiare.




REAL GRUP IMOBIL S.A.
Situafii Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR
de la 1 Ianuarie 2020 pini la 31 Decembrie 2021

Perioada de gestiune
Indicatori precedenti curenti
2020 2021
MDL MDL
Fluxuri de numerar din activitatea operationali
Incasari din vanzari 53 200 66 000
Plafi pentru stocuri i servicii procurate
Pléti catre angajati si organe de asigurare sociala si 19 369
medicald
Dobanzile plitite
Plata impozitului pe venit 4792 3300
Alte incasari
Alte plati 40 897 39429
Fluxul net de numerar din activitatea (11 858) 23271
operationali
Fluxuri de numerar din activitatea de investitii
Incasari din vanzarea activelor imobilizate
Plati aferente intrarilor de active imobilizate
Dobinzi incasate
Alte Incasdri (plati)
Fluxul net de numerar din activitatea de investitii 0 0
Fluxuri de numerar din activitatea financiar3
Incasari sub forma de credite si imprumuturi
Pliti aferente rambursirii creditelor si imprumuturilor
Alte incasdri
Fluxul net de numerar din activitatea financiari 0 0
Fluxul net de numerar total (11 858) 23271
Diferente de curs valutar favorabile (nefavorabile) 0 0
Sold de numerar la inceputul perioadei de 12 7587 899
| gestiune /
Sold de numerar la sfirsitul perioadei de gestiune 899 24170

S.A.la data de 17.10.2022.

Colesnicov Alexandru e
Admlmstrator =

: vrutc
ontab

torul REAL GRUP IMOBIL

1Ev m /
se

mgnexate fac parte integranta din aceste situatii financiare.
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REAL GRUP IMOBIL S.A.
Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cénd este mentionat altfel)

1. Informatii Generale

1.1 Informatii privind corespunderea situatiilor financiare Standardelor Nationale de
Contabilitate.

Abateri fafd de notiunile de baza si caracteristicile calitative prevézute in Standardele Nationale de
Contabilitate nu au fost comise.

1.2 Activitatea principali

Activitatea principald a companiei este administrare si inchiriere de bunuri imobiliare.

1.3 Informatii corporative
REAL GRUP IMOBIL S.A. fost inregistratd in anul 2018. La acest moment, compania are o
subdiviziune mun. Chisinau, str. Sfatul Tarii 39.

2. Politicile contabile

Politicile contabile reprezinti principiile, bazele, conventiile, regulile si practicile specifice aplicate
de o entitate la finerea contabilitatii si intocmirea situatiilor financiare. Conducerea entitaii stabileste
politicile contabile pentru operatiunile derulate si prin intermediul acestora isi fundamenteazi
deciziile.

Cadrul legal si fundamentarea politicilor contabile

(1) Actele normative care impun ca situatiile financiare si aiba la baza politici contabile bine definite
sunt acte din domeniul financiar-contabil si acte normative, care reglementeaza activitatea
societdfilor: - Legea Contabilita{ii si raportirii financiare nr.287 cu modificarile si completarile
ulterioare; - Standardele Nationale de Contabilitate (SNC); - Planul general de conturi contabile si
alte reglementiri contabile.

(2) Conducerea entitatii a stabilit politicile contabile pentru operatiunile derulate. Aceste politici sunt
elaborate avand in vedere specificul activitatii, de catre specialisti in domeniul economic si tehnic,
cunoscatori ai activitatii desfasurate si ai strategiei adoptate de entitate.

Registrele de contabilitate

Registrele de contabilitate obligatorii sunt: Registrele jurnal - ordere, Registrul de casd si Cartea
mare. Intocmirea, editarea si pastrarea registrelor de contabilitate ale entititii se efectueazi conform
normelor previzute in Legea contabilitatii.

Registrele de contabilitate se utilizeaza in stricta concordanta cu destinatia acestora si se prezintd in
mod ordonat si astfel completate incat si permiti, in orice moment, identificarea si controlul
operatiunilor contabile efectuate.

Pentru verificarea inregistrarii corecte in contabilitate a operatiunilor efectuate se intocmeste lunar
balanta de verificare. Intrucat Real Grup Imobil SA utilizeaza sisteme informatice de prelucrare
automata a datelor, are obligatia sa asigure prelucrarea datelor inregistrate in contabilitate in
conformitate cu normele contabile aplicate, controlul si pastrarea acestora pe suporturi tehnice.

Ciclul contabil al entitdtii cuprinde:
a) intocmirea documentelor primare si centralizatoare;
b) evaluarea §i recunoasterea elementelor contabile;
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REAL GRUP IMOBIL S.A.
Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

c) reflectarea informatiilor in conturile contabile;

d) intocmirea registrelor contabile;

€) inventarierea elementelor contabile;

f) intocmirea balantei de verificare, a Cirtii mari si a situatiilor financiare.

Situatiile financiare

Documentele oficiale de prezentare a situafiei economico-financiare a entitdfii sunt situatiile
financiare, care se prezintd anual, stabilite potrivit legii, care trebuie si ofere o imagine fidela a

bilantului, situatiei de profit si pierdere si a celorlalte informatii referitoare la activitatea desfisurata
de societate,

Situatiile financiare se intocmesc in baza informatiilor contabile dupa reflectarea rezultatelor
inventarierii pentru autentificarea existentei si starii activelor si pasivelor.

Exercitiul financiar reprezintd perioada pentru care trebuie intocmite situatiile financiare anuale si
coincide cu anul calendaristic. Durata exercitiului financiar este de 12 luni. Exercitiul financiar
incepe in anul gestionar la 1 ianuarie §i se termini la 31 decembrie si include toate operatiunile
economice efectuate de entitate in perioada respectivd. Totalitatea indicilor efectivi ce fin de
activitatea entitdfii si care reflecta situatia patrimoniala i financiara precum si rezultatele activitatii
economice in anul gestionar se includ si se reflectd in situatiile financiare ale entitafii intocmite in
conformitate cu SNC.

Notele contin informatii in plus fata de cele prezentate in bilant si in situafia de profit si pierdere. In
note se prezinta descrieri narative si informatii legate de elemente care nu sunt recunoscute in
situatiile financiare.

Politici contabile aferente elementelor situatiilor financiare
IMOBILIZARI

Imobilizdrile sunt active generatoare de beneficii economice pentru a fi utilizate pe o perioadd mai
mare de un an in activitatea entitifii sau pentru a fi transmise in folosinta tertilor. Beneficiile
economice viitoare reprezintd potentialul de a contribui, direct sau indirect, la fluxul de trezorerie sau
de echivalente de trezorerie ctre entitate. Aceste active trebuie capitalizate, iar costurile lor trebuie si
fie alocate pe parcursul perioadelor cu beneficii pentru entitate (durata de viat utila).

In vederea infelegerii politicilor contabile privind activele imobilizate, trebuie avute in vedere
urmatoarele concepte-cheie:

Durata de viat utild. Perioada in care un activ va fi angajat in entitate, fiind masurata fie prin timpul
in care se preconizeazi a fi folosit, fie prin numarul de uniti{i de productie sau al unor unitti similare
ce se preconizeazi cd vor fi obtinute de entitate prin folosirea activului respectiv.

Costul. Suma plititdi in numerar sau echivalente de numerar sau valoarea justi a oricirei
contraprestatii efectuate pentru a achizifiona sau construi un activ.

Valoarea justi. Suma pentru care un activa ar putea fi schimbat de bunivoie intre parti aflate in
cunostintd de cauza, in cadrul unei tranzactii desfisurate in conditii obiective.

Valoarea contabila. Valoarea la care un activ este recunoscut dupi sciderea amortizirii cumulate si a
oricdror pierderi cumulate din depreciere

Amortizarea. Alocarea sistematicd a valorii amortizabile a unui activ pe durata sa de viad utila.
Valoarea reziduala. Valoarea estimatd pe care o entitate 0 va obtine din cedarea unui activ, dupa
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REAL GRUP IMOBIL S.A.
Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

scaderea costurilor de cedare estimate (presupunand ca activul are deja vechimea §i se gaseste in
starea preconizata la sfarsitul duratei sale de viata utila).

Valoarea amortizabild. Costul unui activ sau altd valoare care a fost substituiti costului, minus
valoarea reziduala a activului.

Pierderea din depreciere. Valoarea cu care valoarea contabild a unui activ depdseste valoarea sa
recuperabil.

IMOBILIZARI NECORPORALE

O imobilizare necorporald este un activ nemonetar identificabil si controlabil de entitate fira
substanta fizica.

Un activ este identificabil daci fie:

este separabil, adicd poate fi separat sau desprins din Societate §i vindut, transferat, cesionat printr-
un contract de licentd, inchiriat sau schimbat, fie individual, fie impreuna cu un alt activ identificabil
sau datorie identificabila aferent(d), indiferent dacd Societatea intenfioneazd sau nu si faca acest
lucru; fie

decurge din drepturi contractuale sau de altd naturd legald, indiferent daci acele drepturi sunt
ransferabile sau separabile de Societate sau de alte drepturi si obligatii.

Recunoastere si evaluare

Un element este recunoscut drept imobilizare necorporald dacd elementul respectiv intruneste
urmdtoarele:

definifia unei imobilizari necorporale; si criteriile de recunoastere.

Aceastd dispozitie se aplicd costurilor suportate inifial pentru dobindirea sau generarea interni a unei
imobilizidri necorporale si costurilor suportate ulterior pentru addugarea sau inlocuirea unor parti ale
sale sau pentru intrefinerea sa.

O imobilizare necorporald este recunoscutd daca si numai daca:
a.  este probabil ca beneficiile economice viitoare atribuibile imobilizarii sd revind Societatii; si
b.  costul imobilizarii poate fi evaluat fiabil.

Societatea evalueazi probabilitatea producerii de beneficii economice viitoare pe baza unor evaluari
rationale si usor de sustinut care reprezinta cea mai buna estimare a echipei de conducere pentru setul
de conditii economice care vor exista pe parcursul duratei de viatd a imobilizarii.

O imobilizare necorporald este evaluati initial la cost.

Costul unei imobiliziri necorporale dobindite separat este alc#tuit din:

¢ pretul siu de cumpdrare, inclusiv taxele vamale de import si taxele de cumpdérare
nerambursabile,

d.  dupi scaderea reducerilor si rabaturilor comerciale; si

e.  orice cost direct atribuibil pregatirii activului pentru utilizarea prevdzuta.

Costuri direct atribuibile sunt:

f. costurile cu beneficiile angajatilor care reies direct din aducerea activului la conditia sa de

g.  functionare;

h.  onorariile profesionale care decurg direct din aducerea imobilizarii la conditia sa de
functionare; si

i costurile testdrii functiondrii corespunzitoare a activului.
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j-Cheltuieli care nu constituie o parte a costului imobilizirii necorporale sunt:

k. costurile de introducere a unui nou produs sau serviciu (inclusiv costurile in materie de publicitate
Lsi activitdti promotionale);

m. costurile de desfasurare a unei activitati intr-un nou loc sau cu o noui clasi de clienti (inclusiv
n.costurile de instruire a personalului); si 0. costurile administrative.

p-Recunoasterea costurilor in valoarea contabild a unei imobiliziri necorporale inceteazi cind activul
se afld in starea necesard pentru a putea functiona in maniera intenfionatd de conducere. Astfel,
costurile suportate la utilizarea sau mutarea unei imobiliziri necorporale nu sunt incluse in valoarea
contabild a acelei imobiliziri.

Evaluare dupi recunoastere

Dupéa recunoasterea initiald, o imobilizare necorporald se contabilizeaza la costul siu minus orice
amortizare cumulata §i orice pierderi din depreciere cumulate.

Amortizare

Amortizarea se calculeazd Incepind cu prima zi a lunii care urmeazi dupd luna transmiterii in
utilizare. Respectiv, calcularea amortizirii obiectului inceteazi incepind cu prima zi a lunii care
urmeaza dupd luna expirarii duratei de utilizare si/sau iesirii obiectului.

Amortizarea pentru imobilizdri necorporale este calculatd in baza metodei liniare. Perioada de
amortizare pentru soft 3-5 ani, iar pentru licente 5-20. Cheltuiala cu amortizarea pentru fiecare
perioada se recunoaste in profit sau pierdere.

Derecunoasterea imobilizirilor necorporale

O imobilizare necorporali este derecunoscuti:
a. la cedare; sau
b.  cind nu se mai asteapt beneficii economice viitoare din utilizarea sau cedarea sa.

Cistigul sau pierderea care rezulti din casarea unei imobiliziri necorporale se stabileste ca diferenta
dintre incasdrile nete din cedare, daca existi, si valoarea contabild a activului. Aceasta va fi
recunoscutd in profit sau pierdere.

IMOBILIZARI CORPORALE

Imobilizérile corporale sunt imobilizari sub forma de mijloace fixe, terenuri, imobilizari corporale in
curs de executie si resurse minerale, care:

a. sunt definute in vederea utilizarii pentru prestarea de servicii, pentru a fi inchiriate tertilor sau
pentru a fi folosite in scopuri administrative; si

b.  se preconizeazi a fi utilizate pe parcursul mai multor perioade.

Mijloacele fixe includ imobilizdri corporale transmise in exploatare, valoarea unitari a cirora
depdseste plafonul valoric prevazut de legislatia fiscala.

Recunoastere

Costul unui element de imobilizari corporale este recunoscut ca activ daci si numai daca:

a.  este probabild generarea pentru Societate de beneficii economice viitoare aferente activului; si
b.  costul activului poate fi evaluat in mod fiabil.

Societatea evalueazd conform acestui principiu al recunoasterii toate costurile imobilizarilor sale
corporale atunci cind sunt suportate. Aceste costuri includ costurile suportate initial pentru dobindirea
sau constructia unui element de imobiliziri corporale, precum si costurile suportate ulterior pentru
addugdri la acestea, pentru inlocuirea pariala sau pentru intretinerea acestora.
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Condifii specifice pentru recunoasterea imobilizirilor corporale in vederea recunoasterii
imobilizarilor corporale se impune utilizarea rationamentului profesional la aplicarea criteriilor de
recunoastere pentru circumstantele specifice entitatii. In unele cazuri, ar putea fi adecvat sa fie
agregate elementele nesemnificative individual, cum ar fi aparatele de cas si control, uneltele si alte
elemente similare, si si se aplice criteriile de recunoastere a valorii agregate a acestora.

Piesele de schimb pentru tehnica informationald sunt, in general, contabilizate ca stocuri si
recunoscute in profit sau pierdere atunci cind sunt consumate. Totusi, echipamentele specifice
domeniului de constructie sunt considerate imobiliziri corporale atunci cand entitatea preconizeaza
cd le va utiliza pe parcursul unei perioade mai mari de un an.

Evaluare la recunoastere

Un element de imobilizari corporale care indeplineste conditiile de recunoastere drept activ este
evaluat la costul siu.

Costul unei imobilizari corporale este format din:

preful siu de cumpdrare, inclusiv taxele vamale si taxele de cumpdrare nerambursabile, dupa
deducerea reducerilor comerciale si a rabaturilor;

orice costuri care se pot atribui direct aducerii activului la starea necesara pentru ca acesta sd poati
functiona in modul dorit de citre conducere:

Costuri care pot fi atribuite direct sunt:

costurile cu beneficiile angajatilor care rezulta direct din construirea sau achizitionarea elementului
de imobilizari corporale;

*  costurile de amenajare a amplasamentului;
. costurile initiale de livrare si manipulare;
. costurile de instalare i asamblare;

. costurile de testare a functiondrii corecte a activului; si
*  onorariile profesionale.
Costuri care nu sunt costuri ale unui element de imobiliziri corporale sunt:

. costurile de deschidere a unei noi filiale/agentii/reprezentanti;

. costurile de introducere a unui serviciu (inclusiv costurile de publicitate si activitati
promotionale);

. costurile de desfagurare a unei activitati intr-o locatie nou sau cu o noui clasi de consumatori
(inclusiv costurile de formare a personalului); si

. costurile administrative.

Costuri ulterioare

Cheltuielile ulterioare efectuate in legatura cu o imobilizare corporald sunt cheltuieli ale perioadei in
care sunt efectuate sau majoreazi valoarea imobilizirii respective, in functie de beneficiile economice
aferente acestor cheltuieli.

Cheltuielile efectuate in legiturd cu imobilizdrile corporale utilizate in baza unui contract de
inchiriere, locafie sau alte contracte similare se eviden{iaza in contabilitatea entitatii la imobiliz_e*lri
corporale sau drept cheltuieli in perioada in care au fost efectuate, in functie de beneficiile economice
aferente, similar cheltuielilor efectuate in legiturd cu imobilizirile corporale proprii.

Societatea nu recunoagste la valoarea contabild a unui element de imobiliziri corporale costurile
intrefinerii zilnice a elementului respectiv. Aceste costuri sunt recunoscute ca cheltuieli ale perioadei
pe masurd ce sunt suportate. Costurile intrefinerii zilnice sunt reprezentate, in principal, de costurile
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cu remunerarea $i materiale consumabile. Scopul acestor cheltuieli il constituie reparatiile si
intrefinerea curente ale elementului de imobilizari corporale.

Cheltuielile cu lucrérile de reparatii, altele decat cele mentionate la alin. precedent, efectuate potrivit
condifiilor tehnice de exploatare a activelor respective, care au ca rezultat imbunitatirea parametrilor
tehnici sau sunt indispensabile, la intervale regulate, pentru a asigura continuarea exploatirii activelor
la parametrii normali se includ in valoarea activului respectiv. Cheltuielile cu reparatiile includ, de
exemplu, sumele facturate de furnizori pentru lucririle efectuate sau valoarea remunerdrilor si
consumurilor de stocuri, amortizarea si alte cheltuieli atribuibile in cazul lucririlor executate in regie
proprie.

Criteriile in functie de care cheltuielile ulterioare efectuate in legdturd cu imobilizarile corporale se
reflectd in cadrul cheltuielilor anticipate sau se evidentiaza in contul de profit si pierdere:

- costurile aferente reparatiei curente in valoare de pind la 100 000 lei se inregistreazd ca
cheltuieli curente ale perioadei.

- costurile aferente reparatiei curente valoarea cirora depdseste 100 000 lei se inregistreazi ca
cheltuieli anticipate i se atribuie uniform cheltuielilor curente in termen de un an.

Lucrérile de reparatii la imobilizirile corporale amortizate integral si care mai pot fi folosite
majoreazi valoarea acestora.

Componentele unor elemente de imobiliziri corporale pot necesita inlocuirea la intervale regulate de
timp. Entitatea recunoaste in valoarea contabild a unui element de imobiliziri corporale costul partii
inlocuite a unui astfel de element cind acel cost este suportat de entitate, daca sunt indeplinite
criteriile de recunoastere pentru imobilizirile corporale.

Investitiile efectuate la imobilizirile corporale utilizate in baza unui contract de inchiriere, locatie de
gestiune, administrare sau alte contracte similare se supun amortizarii pe durata contractului
respectiv. La expirarea contractului, valoarea investitiilor efectuate §i a amortizdrii corespunzitoare
se cedeazd proprietarului imobilizarii. In functie de clauzele cuprinse in contractele incheiate,
transferul poate reprezenta o vénzare de active sau o alta modalitate de cedare. Inregistrarea in
contabilitate a operafiunilor se efectueaza conform prezentelor reglementari.”

Evaluare dupa recunoastere

Dupa recunoagterea ca activ, un element de imobiliziri corporale este contabilizat la costul siu minus
orice amortizare acumulati si orice pierderi acumulate din depreciere.

Amortizare

Fiecare parte a unui element de imobiliziri corporale cu un cost semnificativ faa de costul total al
elementului este amortizat separat. Societatea alocd o sumi recunoscuta initial cu privire la un
element de imobiliziri corporale pentru pargile sale semnificative fata de costul total al imobiliziri
corporale si amortizeaza separat fiecare astfel de parte.

Valoare amortizabila si perioadi de amortizare
Valoarea amortizabila a unui activ este alocata in mod sistematic pe durata sa de viat utila.

Durata de viafd utild ale unui activ este revizuita la fiecare sfBrsit de exercitiu financiar si, daca
asteptarile se deosebesc de alte estimiri anterioare, modificarea (modificirile) se contabilizeazi ca
modificare de estimare contabila.
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Amortizarea se calculeaza incepind cu prima zi a lunii care urmeazi dupa luna transmiterii in
utilizare. Respectiv, calcularea amortizirii obiectului inceteazi incepind cu prima zi a lunii care
urmeazd dupa luna expirarii duratei de utilizare si/sau iesirii obiectului.

Prin urmare, amortizarea nu inceteaza atunci cind activul nu este utilizat sau este scos din functiune,
cu excepfia cazului in care acesta este complet amortizat.

Metoda de amortizare

Terenurile nu se amortizeazi. Uzura pentru alte active este calculati in baza metodei liniare utilizind
urmitoarele durate de exploatare:

Mijloace fixe Ani
Cladiri 45-70
Echipamente si instalatii 3-15
'Vehicule 5-8
Calculatoare 3-5
Altele 3-5
Derecunoagtere

Valoarea contabila a unui element de imobilizari corporale este derecunoscuti:
a. la cedare; sau
b.  cind nu se mai asteapta niciun beneficiu economic viitor din utilizarea sau cedarea sa.

Cistigul sau pierderea care rezultd din derecunoasterea unui element de imobilizari corporale este
inclus(3) in profit sau pierdere cind elementul este derecunoscut. Cistigul sau pierderea care rezulti
din derecunoasterea unui element de imobiliziri corporale este determinat(a) ca fiind diferenta dintre
incasdrile nete la cedare, dac# existi, si valoarea contabila a elementului.

DEPRECIEREA ACTIVELOR NEFINANCIARE

La sfirsitul fiecdrei perioade de raportare, Societatea estimeaza daca existd indicii ale deprecierii
activelor.

In cazul in care sunt identificate astfel de indicii, Societatea estimeazi valoarea justd a activului.
Chiar dacd nu existd niciun indiciu al deprecierii, Societatea determini pentru depreciere
imobilizérile necorporale care nu sunt incd disponibile pentru utilizare, prin compararea valorii
contabile cu valoarea justi. Determinarea valorii de depreciere se efectueazi in fiecare an. (de
exemplu, pe parcursul inventarierii anuale).

La evaluarea existentei indiciilor de depreciere a activelor Societatea ia in considerare cel putin
urmatoarele indicatii:

Surse externe de informatii

pe parcursul perioadei, valoarea de piati a activului a scizut semnificativ mai mult decit ar fi fost de
agteptat ca rezultat al trecerii timpului sau utilizarii;

pe parcursul perioadei au avut loc modificari semnificative, cu efect negativ asupra Societitii, sau
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astfel de modificdri se vor produce in viitorul apropiat asupra mediului tehnologic, comercial,
economic sau juridic in care Societatea isi desfisoara activitatea.

Surse interne de informatii

. exista probe ale uzurii fizice sau morale a unui activ (care sunt depistate, de exemplu, pe
parcursul

inventarierii anuale).

. pe parcursul perioadei au avut loc modificari semnificative, cu efect negativ asupra Societatii,
sau

. astfel de modificri se vor produce in viitorul apropiat, in ceea ce priveste gradul sau modul in

care activul este utilizat sau se asteapta si fie utilizat. Astfel de modificari includ situatiile in care un
activ/grup de active devine neproductiv, planurile de restructurare sau de intrerupere a activitatii
careia i este dedicat activul, planificarea cedirii activului inainte de data agteptata anterior, precum si
reevaluarea duratei de viata utild a unui activ drept determinati, si nu nedeterminata.

Raportarile interne pun la dispozitie probe cu privire la faptul ca rezultatele economice ale unui
activ/grup de active sunt sau vor fi mai slabe decit cele scontate.

INVESTITII FINANCIARE

Definitie, clasificiri

Imobilizdrile financiare cuprind actiunile definute la entitigile afiliate, imprumuturile acordate
entitdfilor afiliate, cote de participare, alte investifii definute ca imobiliziri, alte imprumuturi.

In conturile reprezentand imprumuturi acordate se inregistreazi sumele acordate tertilor in baza unor
contracte pentru care entitatea percepe dobanzi, potrivit legii.

La alte imprumuturi acordate se cuprind garantiile, depozitele si cautiunile depuse de entitate la terti.
Daca sunt evidentiate in contul de creante imobilizate creantele aferente contractelor de leasing
financiar, precum si alte creante imobilizate cu scadenta mai mare de 1 an, entitatea va prezenta in
bilant, la imobilizari financiare, numai partea cu scadentd mai mare de 12 luni, diferenta urménd a fi
reflectata la creante.

Evaluarea initiala

Imobilizdrile financiare recunoscute ca activ se evalueazi la costul de achizitie sau valoarea
determinata prin contractul de dobandire a acestora.

Evaluarea la data bilanfului

Imobilizdrile financiare se prezintd in bilant la valoarea de intrare mai putin ajustirile cumulate
pentru pierdere de valoare.

INVESTITII IMOBILIARE

O investitie imobiliard este o proprietate imobiliara (un teren sau o cladire - sau o parte a unei cladiri
- sau ambele) detinuta (de proprietar sau de locatar in temeiul unui contract de leasing financiar) mai
degraba pentru a obtine venituri din chirii sau pentru cresterea valorii capitalului, sau ambele, decit
pentru:

a. a fi utilizatd pentru producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau in scopuri
administrative; sau

b.  afi vinduta pe parcursul desfasurarii normale a activititii.

Exemple de investitii imobiliare:
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. cladire aflatid in proprietatea Societa{ii si dati in chirie in temeiul unuia sau mai multor
contracte de leasing operational.
. cladire care este liberd, dar care este definutd pentru a fi inchiriati in temeiul unuia sau mai

multor contracte de leasing operational.
O investifie imobiliard este recunoscuti ca activ daca si numai daci:

. existd probabilitatea ca beneficiile economice viitoare asociate investitiei imobiliare si revina
Societatii; si
. costul investitiei imobiliare poate fi evaluat in mod fiabil.

Conform principiului de recunoastere descris mai sus, Societatea nu recunoagte in valoarea contabila
a unei investifii imobiliare costurile intretinerii zilnice ale unei astfel de proprieta{i imobiliare. Aceste
costuri sunt recunoscute in profit sau pierdere pe mésura ce sunt suportate.

O investifie imobiliard este evaluatd initial la cost. Costurile de tranzactionare sunt incluse in
evaluarea initiala.

Societatea utilizeazd modelul bazat pe cost, pentru evidenta tuturor investitiilor sale imobiliare.

Transferurile in si din categoria investitiilor imobiliare sunt ficute daci s1 numai dacd existd o
modificare a utilizirii, evidentiati de:

. inceperea utilizirii de citre posesor, pentru un transfer din categoria investitiilor imobiliare in
categoria proprietatilor imobiliare utilizate de posesor:

. incheierea utilizdrii de cétre posesor, pentru un transfer din categoria proprietatilor imobiliare
utilizate de posesor in categoria investitiilor imobiliare; fie

. inceperea unui leasing operational cu o alti parte, pentru un transfer din categoria stocurilor in
categoria investitiilor imobiliare.

in cazul in care Societatea da in chirie o parte a imobilului, iar cealaltd parte este ocupati in
continuare de Societate, se vor considera urmitoarele:

Daca Societatea ocupa o parte nesemnificativa a cladirii, toata cladirea va fi clasificata ca investitie
imobiliara in caz daca valoarea cladirilor care satisfac criteriul dat este semnificativa.

Daca Societatea da in chirie o parte din suprafata cladirii, aceasta suprafata va fi clasificata ca
investifie imobiliara doar in cazul in care poate fi comercializata separat de suprafata ocupata de
Societate.

In toate celelalte cazuri obiectul de imobil va fi clasificat ca imobilizare corporala.

Pragul de semnificatie privind delimitarea investitiei imobiliare de proprietatea imobiliara utilizata de
posesor se stabileste in marime de 25% din totalul suprafetei.

ACTIVELE CIRCULANTE

Un activ se clasifica ca activ circulant atunci cand:

a.  este achizifionat sau produs pentru consum propriu sau in scopul comercializarii si se asteapti
sa fie realizat in termen de 12 luni de la data bilantului;

b.  este reprezentat de creante aferente ciclului de exploatare;

c.  este reprezentat de numerar sau echivalente de numerar a céror utilizare nu este restricfionati.

STOCURI

Stocurile sunt active circulante care sint detinute pentru a fi vindute pe parcursul desfisuririi normal.e
a activitatii; in curs de executie in procesul desfasurdrii normale a activititii; sau sub forma de materii
prime, materiale de baza si alte materiale consumabile, care urmeazi a fi folosite in procesul de
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productie, pentru prestarea serviciilor si/sau in alte scopuri gospodiresti. Bunurile cu o pondere
nesemnificativd in totalul stocurilor (de exemplu, rechizitele de birou, imprimatele etc.) se vor
deconta direct la costuri si/sau cheltuieli curente din momentul achizitiondrii lor cu conditia ca datele
procurdrii §i transmiterii lor in folosinti coincid.

Stocurile sunt evaluate la valoarea cea mai mici dintre cost si valoarea realizabil neta.

Costul stocurilor cuprinde toate costurile de achizitie, costurile de conversie, precum si alte costuri
suportate pentru a aduce stocurile on starea si in locul in care se gasesc in prezent.

Costurile de cumparare a stocurilor cuprind pretul de cumpdrare, taxele vamale de import si alte taxe
(cu exceptia acelora pe care Societatea le poate recupera ulterior de la autoritatile fiscale), costurile de
transport, manipulare si alte costuri care pot fi atribuite direct achizitiei de produse finite, materiale si
servicii. Reducerile comerciale, rabaturile si alte elemente similare sunt deduse pentru a determina
costurile de achizitie. Alte costuri sunt incluse in costul stocurilor numai in masura in care reprezinta
costuri suportate pentru a aduce stocurile in starea si in locul in care se gdsesc in prezent.

Costuri care nu se includ in costul stocurilor, ci sunt recunoscute drept cheltuieli ale perioadei in care
sunt suportate:

a.  costuri de depozitare

b.  cheltuieli administrative care nu participa la aducerea stocurilor in starea si in locul in care se
afla in prezent.

Costul stocurilor este determinat cu ajutorul metodei primul intrat, primul iesit (FIFO). Societatea
foloseste aceeasi formuld de determinare a costului pentru toate stocurile avind naturd si utilizare
similard pentru Societate. Formula FIFO presupune ci elemente de natura stocurilor care au fost
produse sau cumpdrate primele sunt cele care se vind primele si, prin urmare, elementele care rimin
in stoc la sfirsitul perioadei sunt cele care au fost cumpdrate sau produse cel mai recent.

Societatea folosete urmitoarele principii pentru diferentierea stocurilor:

- stocurile (obiectele de mica valoare si scurti durati) costul cdrora este mai mica de 1/6 din plafonul
stabilit de legislatie si perioada de utilizare a ciirora este mai mica de un an se trec la cheltuieli in
momentul transferului in consum

stocurile (obiectele de mici valoare §i scurtd durati) costul cirora este mai mare de 1/6 din plafonul
stabilit si perioada de utilizare a cirora este mai mare de un an se calculeazi uzura in marime 50% in
momentul transferului in consum si 50% in momentul iesirii acestora. Valoarea reziduali se stabileste
in médrime de 0 lei. Uzura acestor obiecte se deconteazi la iesirea lor si se contabilizeazi ca
diminuare concomitent a uzurii obiectelor de mici valoare si scurtd durati si a stocurilor.

Costul stocurilor poate sd nu fie recuperabil, daci acele stocuri au suferit deterioriri, dacd au fost
uzate moral, integral sau partial. Practica reducerii valorii contabile a stocurilor sub cost, pini la
valoarea realizabild netd, este consecventd cu principiul conform ciruia activele nu se reflecta in
bilant la o valoare mai mare decit valoarea preconizati a se obtine prin utilizarea sau vinzarea lor.
Valoarea oricérei reduceri a valorii contabile a stocurilor pini la valoarea realizabili neti si toate
pierderile de stocuri se recunosc drept cheltuiald in perioada in care are loc reducerea valorii
contabile sau pierderea.

CREANTE
Creantele se contabilizeaza in cadrul urmatoarelor grupe: creantecomerciale;  avansuri acordate;

creante ale bugetului; creante ale personalului; alte creante.
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Creanfele comerciale cuprind creantele privind bunurile vindute, serviciile prestate si lucririle
executate. Creanfele comerciale se contabilizeaza pe masura livrdrii bunurilor, prestarii serviciilor si
executdrii lucrérilor

La recunoasterea inifiald creantele se evalueazi la valoarea nominali. Creantele comerciale
recunoscute inifial se ajusteazid in cazul: acordirii reducerilor de pret dupd vinzarea
bunurilor/prestarea serviciilor; acordarii de bonusuri reiesind din indeplinirea conditiilor contractuale;
returndrii bunurilor vindute; corectirii erorilor ete.

Creantele se considerd compromise in cazuri in care nu au acoperire garantatd si nu pot fi incasate.
Creantele compromise se deconteaza la cheltuielile curente fird constituirea coreciilor prealabile
(provizioanelor). Creantele compromise se vor contabiliza prin metoda directd decont]ndu - le la
cheltuielile curente in perioada de gestiune in care au fost recunoscute drept compromise.

NUMERAR $I ECHIVALENTE DE NUMERAR
Numerarul cuprinde disponibilul in casi si la banci.

Echivalentele de numerar sunt investitii financiare pe termen scurt foarte lichide cu o scadentd mai
micd de 90 de zile de la data achizitiei, care sunt usor convertibile in sume cunoscute de numerar si
care sunt supuse unui risc nesemnificativ de schimbare a valorii.

Societatea prezinta componentele de numerar si echivalentele de numerar si prezinti o reconciliere a
valorilor din situatia fluxurilor sale de trezorerie cu elementele echivalente raportate in situatia
pozitiei financiare.

INVESTITII PE TERMEN SCURT

Investitiile pe termen scurt reprezintd obligatiunile emise si rascumpdrate, obligatiunile achizitionate
si alte valori mobiliare achizitionate in vederea realizirii unui profit pe termen scurt.

La intrarea in entitate, investitiile pe termen scurt se evalueazi la costul de achizitie sau la valoarea
stabilitd potrivit contractelor.

La iegirea din gestiune a investitiilor pe termen scurt, acestea se evalueazi aplicind metoda FIFO
(primul intrat- primul iesit).

DATORII
DATORII PE TERMEN LUNG
Definitii, clasificiri

Datoriile pe termen lung reprezinta sacrificii viitoare de beneficii economice care trebuie platite pe o
perioadd mai mare de un an. Datoria pe termen lung include imprumuturi din emisiuni de obligatiuni
si prime de rambursare a acestora, credite bancare pe termen mediu si lung, obligatii din contractele
de leasing, sume datorate entitatilor afiliate si entitatilor cu care compania este legatd prin interese de
participare, alte imprumuturi §i datorii asimilate §i dobénzile aferente acestora, pensii si obligatii
aménate din planurile de contributii, impozit pe profit amanat.

Evaluare

Evaluarea datoriilor se face la valoarea nominala inscrisa in documentele care consemneazi aparitia
lor.

Diferentele de curs valutar care apar cu ocazia decontirii datoriilor in valuti la cursuri diferite fata de
cele la care au fost inregistrate inifial pe parcursul perioadei sau fatd de cele la care au fost raportate
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in situatiile financiare anuale anterioare trebuie recunoscute ca venituri sau cheltuieli in perioada in
care apar.

Atunci cénd datoria in valutd este decontatd intr-un exercifiu financiar ulterior, diferenta de curs
valutar recunoscuti in fiecare exercitiu financiar, care intervine pana la data decontarii, se determini
findnd seama de modificarea cursurilor de schimb survenitd in cursul fiecirui exercitiu financiar.
Pentru datorile exprimate in lei, a ciror decontare se face in functie de cursul unei valute, eventualele
diferente favorabile sau nefavorabile care rezultd din evaluarea acestora se inregistrezi la venituri sau
cheltuieli financiare, dupi caz.

La fiecare dati a bilantului datoriile exprimate in valuta trebuie evaluate utilizind cursul de schimb
comunicat de BNM si valabil la data incheierii exercitiului financiar.

DATORII PE TERMEN SCURT
Definitii, clasificiri

Datorie — obligatie prezenti a entitatii care deriva din evenimentele din trecut si a cirei compensare
se preconizeazd si rezulte dintr-o iesire din entitate a unor resurse care reprezintd beneficii
economice.

Datoriile reprezintd angajamente financiare ale debitorilor cu privire la sume de bani sau bunuri
cuvenite creditorilor si reprezinta surse atrase de entitate la finantarea activititii de exploatare a
acesteia.

O datorie trebuie clasificata ca datorie pe termen scurt, denumiti si datorie curent atunci cand:
- se agteaptd sd fie decontatd in cursul normal al ciclului de exploatare al entititii, sau

- este exigibila in termen de 12 luni de la data bilantului.

Toate celelate datorii trebuie clasificate ca datorii pe termen lung.

In contabilitatea furnizorilor se inregistreaza operatiunile privind cumpdririle, respectiv achizitiile de
marfuri si produse, de lucriri §i servicii, precum si alte operatiuni similare efectuate.

Avansurile primite de la clienti se inregistreaza in conturi distincte.
Evaluare

Evaluarea datoriilor se face la valoarea nominala inscrisd in documentele care consemneazi aparitia
lor.

Diferentele de curs valutar care apar cu ocazia decontdrii datoriilor in valuta la cursuri diferite fata de
cele la care au fost inregistrate initial pe parcursul perioadei sau fatd de cele la care au fost raportate
in situatiile financiare anuale anterioare trebuie recunoscute ca venituri sau cheltuieli in perioada in
care apar.

RECUNOASTEREA VENITURILOR
Definitii, clasificiri

Veniturile reprezinta cresteri ale beneficiilor economice inregistrate in cursul perioadei de gestiune,
sub forma intrérilor de active sau majorarii valorii acestora, sau a diminudrii datoriilor care au drept
rezultat cresteri ale capitalului propriu cu exceptia cresterilor legate de contributiile proprietarilor.
Veniturile se clasifica astfel:

-Venituri din prestarea serviciilor;
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-Venituri din vinzarea produselor si marfurilor;
-Venituri sub forma de dobinzi;

-Venituri sub forma de redevente;

Venituri sub forma de dividende.

in cazurile in care termenul de prestare a serviciilor nu depaseste durata unei perioade de gestiune,
recunoagterea veniturilor din prestarea serviciilor se efectueaza conform metodei prestirii integrale
(dupa incheierea tranzactiei).

in cazurile in care serviciile, potrivit unuia §i aceluiasi contract, sint prestate pe parcursul mai multor
perioade de gestiune, veniturile se recunosc conform metodei procentului de finalizare, pe stadii
distincte ale tranzactiei, in functie de procentul de finalizare a acesteia, adicd in perioadele de
gestiune in care are loc prestarea efectivi a serviciilor.

in cazul aplicirii metodei procentului de finalizare, suma veniturilor va fi determinati in baza
volumului efectiv al serviciilor prestate.

Recunoasterea veniturilor

Criteriile generale de recunoagtere a veniturilor sunt urmitoarele:
- este probabil ca entitatea sd beneficieze de avantaje economice dinoperatia realizati;
- marimea veniturilor sd poata fi masurati cu fiabilitate.

Evaluarea veniturilor

Veniturile trebuie sd fie evaluate la valoarea justdi a elementelor primite sau de primit in
contrapartidd, dupa deducerea reducerilor comerciale. Determinarea venitului este usurati atunci cand
contrapartida se prezintd sub forma de lichidita{i sau echivalente de lichiditati.

Venitul din védnzare este contabilizat la nivelul valorii exigibile la scadent3, iar scontul de decontare
este considerat de vanzitor o cheltuiala financiara.

RECUNOASTEREA CHELTUIELILOR

Cheltuielile entitdtii reprezintd diminudri ale beneficiilor economice inregistrate in perioada de
gestiune sub formd de iesiri sau reduceri ale valorii activelor ori de cresteri ale datoriilor si care
genereazd o reducere a capitalului propriu, altele decit cele rezultate din distribuirea acestuia
proprietarilor.

Cheltuielile suportate in perioada de gestiune dar care se referd la perioadele de gestiune ulterioare si
depasesc pragul de semnificatie se recunosc ca cheltuieli anticipate. Pe méasura survenirii perioadelor,
cheltuielile anticipate se deconteazi la cheltuieli curente dupd metoda liniara.

Pragul de semnificafie se determind in marime relativd - 2 % de la valoarea fiec[rui element din
nomenclatorul cheltuielilor. Cheltuielile a cdror marime va depdsi suma care reiese din calculul
mdrimii relative nominalizate vor fi considerate semnificative.

Contabilitatea cheltuielilor se tine pe feluri de cheltuieli, astfel:

- cheltuieli ale activitatii operationale; cheltuieli ale altor activitai; cheltuieli privind impozitul
pe venit.

Costul vinzirilor se inregistreaza pe mésura vinzarii marfurilor, produselor sau prestrii serviciilor.

Costul vinzirilor se ajusteazd cu valoarea contabild a mérfurilor gi/sau produselor returnate de la
cumpdrdtori in perioada de gestiune in care acestea au fost vindute. Ajustarea costului vinzérilor se
inregistreaza ca stornare prin diminuarea cheltuielilor curente §i majorarea stocurilor.
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In cazul in care vinzarea si returnarea bunurilor au loc in perioade de gestiune diferite, costul
vinzérilor nu se ajusteaza, iar pierderile din returnarea mirfurilor si/sau produselor se inregistreazi ca
cheltuieli curente (nu se constituie provizion).

Cheltuieli ale altor activititi cuprind:
- cheltuieli cu active imobilizate,

- cheltuieli financiare,

- cheltuieli exceptionale

Cheltuielile privind impozitul pe venit se contabilizeaza in baza metodei impozitului pe venit curent.
PROVIZIOANE, DATORII CONTINGENTE SI ACTIVE CONTINGENTE

Definitii

Un provizion este o datorie cu plasare in timp sau valoare incerts .

O datorie este o obligaie curentd a Societatii, rezultati din evenimente trecute, a cdrei decontare se
asteaptd si determine o iesire de resurse incorporind beneficii economice din Societate.

O datorie contingent este: o obligatie posibild aparuti ca urmare a unor evenimente trecute si a cérei
existenfd va fi confirmatd numai de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare
nesigure, care nu pot fi in totalitate sub controlul Societitii; fie o obligatie actuald aparuti ca urmare a
unor evenimente trecute, dar care nu este recunoscuti.

Un activ contingent este un activ posibil, care apare ca urmare a unor evenimente trecute si a cirui

existen{a va fi confirmata doar de aparitia sau neaparitia unuia sau mai multor evenimente viitoare
nesigure, care nu sunt in totalitate sub controlul Societtii.

Recunoastere
Un provizion este recunoscut in cazul in care:

Societatea are o obligatie actuala (legala sau implicita) generata de un eveniment trecut; este probabil
ca pentru decontarea obligatiei sa fie necesara o iesire de resurse incorporind beneficii economice; §i

poate fi realizatd o estimare fiabila a valorii obligatiei.
Dacé nu sunt indeplinite aceste conditii, nu se recunoaste provizionul.

Un eveniment trecut care genereaz o obligatie actuali este denumit eveniment care obliga. Pentru ca
un eveniment s fie un eveniment care obligé, este necesar ca Societatea si nu dispuna de alti
alternativa realistd decit decontarea obligatiei generate de evenimentul in cauzi. Aceasti situatie
intervine doar:

a. in cazul in care decontarea obligatiei poate fi impusa prin lege; sau

b. in cazul unei obligafii implicite, daca evenimentul (care poate fi o actiune a bancii) determina
terfe pdrti sa se agtepte, in mod justificat, ca Societatea isi va onora obligatia.

IMPOZITUL PE VENIT
Societatea recunoaste datoriile §i creantele privind impozitul curent

Impozitul curent al perioadei curente §i al perioadelor anterioare se recunoaste ca datorie in limita
sumei neplatite. Dacd suma deja plétitd cu privire la perioada curenta si cele precedente depaseste
suma datoratd pentru perioadele respective, surplusul se recunoaste drept creanta.
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Beneficiul aferent unei pierderi fiscale care poate fi transferati intr-o perioadd anterioara pentru a
recupera impozitul curent al unei perioade anterioare se recunoagte drept creanta.

Societatea nu purcede la recunoagterea datoriilor si a creantelor privind impozitul aminat Elemente
recunoscute in profit sau pierdere

Impozitul curent se recunoaste ca o cheltuiala si se include in pierderea perioadei.
BENEFICIILE ANGAJATILOR
Definitii:

Beneficiile angajatilor sunt toate formele de contraprestafii acordate de societate in schimbul
serviciului prestat de angajati.

Beneficiile angajatilor pe termen scurt sunt beneficii ale angajatilor (altele decit beneficiile pentru
terminarea contractului de muncd) care sunt datorate, in totalitate, in termen de doudsprezece luni
dupa sfirgitul perioadei in care angajatii presteaza serviciul respectiv.

Beneficiile angajatilor includ:

beneficiile angajatilor pe termen scurt, cum ar fi salariile si contributiile la asiguririle sociale,
concediul anual platit i concediul medical plitit, participarea la profit si prime (daci se plitesc in
decursul a doudsprezece luni de la finalul perioadei), precum si beneficiile nemonetare (cum ar fi
asisten{a medicald, cazare, autoturisme, precum si bunuri sau servicii gratuite sau subventionate)
pentru angajatii actuali;

beneficii post-angajare, cum ar fi pensiile, alte beneficii aferente pensiondrii;

alte beneficii pe termen lung ale angajatilor, care includ zile de concediu sabatic, jubilee sau alte
beneficii care decurg din vechime, indemnizatii pentru incapacitatea de munci de lungd durati si,
dacé acestea nu sunt platite integral in decurs de douisprezece luni de la sfirsitul perioadei, participari
la profit, prime §i compensiri aminate;

Beneficiile pe termen scurt ale angajailor includ elemente ca: indemnizatii, salarii si contributii la
asigurdrile sociale; absente pe termen scurt compensate (cum sunt concediul anual plétit si concediul
medical platit) atunci cind compensarea absentelor se asteapti si aiba loc in termen de doudsprezece
luni de la finalul perioadei in care angajafii presteaza serviciul in cauzi; beneficii nemonetare (cum
sunt asistenfa medicald, cazarea, masinile si bunurile sau serviciile gratuite sau subventionate) pentru
angajatii curenti.

Atunci cind un angajat a prestat un serviciu Societatii in timpul unei perioade, Societatea recunoaste
valoarea nominald a beneficiilor pe termen scurt ale angajatilor, preconizate a fi plitite in schimbul
acelui serviciu:

ca datorie (cheltuiald angajati), dupa deducerea oricérei valori deja platite. Daca valoarea deja platita
depiseste valoarea beneficiilor, Societatea recunoaste acel exces ca activ (cheltuiald platitd anticipat)
in mésura in care plata anticipatd va conduce, de exemplu, la o reducere a platilor viitoare sau la o
rambursare de numerar; si

ca o cheltuiala, cu exceptia cazului in care se permite includerea beneficiilor in costul unui activ.
Absente compensate pe termen scurt

Societatea recunoaste costul preconizat al beneficiilor pe termen scurt ale angajatilor sub forma
absentelor compensate.
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Societatea compenseazad angajatii pentru urmdtoarele absente: concedii, incapacitate de munca pe
termen scurt §i pe caz de boald, maternitate sau paternitate, si serviciu militar. Societatea recunoagte
numai absentele compensate cumulate.

Absentele compensate cumulate sunt acelea care se transferd si pot fi utilizate in perioadele viitoare
dacd drepturile cuvenite in perioada actuald nu sunt utilizate in ontregime. Atunci cind angajatii
presteazd un serviciu care creste dreptul lor la absente viitoare compensate apare o obligatie.

Societatea evalueazd costul absenfelor compensate cumulate drept valoarea suplimentard pe care
Societatea prevede si o pliteasci ca rezultat al dreptului nefolosit ce s-a acumulat la finalul perioadei
de raportare.

CAPITALUL SOCIETATII

Activele nete ale Societdtii sunt active scutite de obligatiile (datoriile) Societitii. Sursd a activelor
nete este capitalul propriu al Societatii, constituit din capitalul social, capitalul suplimentar si
capitalul rezerva, din profitul nedistribuit, precum si din alte mijloace previzute de legislatie.

Activele nete se calculeazi potrivit valorii de inventar (initiale), iar in cazurile prevazute de legislatie,
potrivit valorii de piatd. Modul de determinare a valorii activelor nete (capitalului propriu) ale
Societdtii, precum si de reflectare a lor in dérile de seama, se stabileste conform situatiilor financiare
intocmite in conformitate cu Standardele Nationale de Contabilitate (SNC) si reglementarile

legislatiei in vigoare aferente.

3. Indicatori economico-financiari la REAL GRUP IMOBIL S.A. pentru anul 2021

. Indicatori La La
d/o 31.12.2021| 31.12.2020
1. | Rata activelor imobilizate Total active imobilizate/ 1.00 1.00
(rata imobilizirilor ) Total active ) '
2. | Rata activelor circulante Total active circulante/ 0.00 0.00
Total active ' )
3. | Rata creantelor in valoarea Total creante /
totala a activelor Total active 0.00 0.00
Rata creantelor curente in Total creante curente /
4. | valoarea activelor circulante Total active circulante 0.96 0.52
5. Rata stabilitatii financiare (Total capital propriu+ total datorii pe termen lung) / 1.00 1.00
Total pasive ) )
6. Rata datoriilor curente Total datorii curente/ 1.00 1.00
Total datorii
Rata datoriilor totale sau rata (Total datorii
7. de indatorare totald pe termen lung+Total datorii curente ) / Total pasive 0.00 0.00
8. | Rata solvabilitafii generale Total pasive/ 10864.92 | 2707.81
Total datorii
9. Rentabilitatea veniturilor din Profit operational(pierdere operat. x 100%/ 18.15 -16.32
vinzari Venituri din vinzdri )
Rata generala de acoperire a Total pasive/
10. | capitalului propriu (rata Total capital propriu 1.00 1.00
pirghiei financiare)
Coeficientul corelatiei dintre Total datorii/
11. | sursele imprumutate §i sursele Total capital propriu 0.00 0.00
proprii
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Rata autonomiei globale Total capital propriw/ 1.00 00

12. | (coeficientul de autonomie) Total pasive ) k.
Numdrul de rotatii ale Venituri din vinzari/ 280 254

13. | creantelor curente Valoarea medie a creantelor curente totale ) '5
Fondul de rulment net Total active circulante — Tot. torii

” al active circulante — Total datorii curente 17540 31379
Lichiditatea curenta Total active circulante/ 4.66 267

15. Total datorii curente ' )
Rentabilitatea activelor Profit (pierdere) pind la impozitare (sau profit net/

16. | (economici) pierdere netd a perioadei de gestiune) x 100% /

: i -2.10 -2.12
Valoarea medie a activelor totale

Durata de colectare a Valoarea medie a creangelor curente x 360 zile/ 128.38 141.87

17. | creantelor curente Venituri din vinzdri ) )
Numdrul de rotatii ale Venituri din vinzdri /

18. | activelor Valoarea medie a activelor 0.00 0.00
Numdrul de rotatie al Venituri din vinzdri/ Valoarea medie a datoriilor curente 12.52

19. | datoriilor curente = 3.50
Perioada de achitare a Numdrul zilelor in perioada de gestiune(360)/

20. | datoriilor curente coeficientul de rotatie al datoriilor curente 28.75 102.85
Rata de acoperire a datoriilor Fluxul net de numerar din activitatea operationald/

21. | cu numerar Total datorii pe termen lung+Total datorii curente 247 124
Rentabilitatea capitalului [Profit net (pierdere netd) al perioadei de gestiune (sau

22. | propriu (financiar#) prafit (pierdere) pind la impozitare)] x 100% / -2.10 -2.12

Valoarea medie a capitalului propriu

Rata activelor imobilizate constitue 1.00 din ce urmeaza ca in structura activelor prevaleaza
activele imobilizate, ale ciror pondere constituie 100% din activele disponibile la 31.12.2021 O cota
semnificativa de 100 % din activele imobilizate revine investitiilor imobiliare.

Rata stabilitatii financiare constitue 1,00. Reiesind din rezultatul acestui coeficient, 100% din
patrimoniul intreprinderii este format din surse proprii. Rata autonomiei globale este de 1,00,
respectiv, 100% din patrimoniul intreprinderii este format din sursele proprii .

Coeficientul lichiditatii curente 2,67 caracterizeazd cd intreprinderea dispune de active
circulante suficiente pentru achitarea datoriilor pe termen scurt de 2,67 ori .

Durata de colectare a creantelor curente este de 141,9 zile.
Perioada de achitare a datoriilor curente constitue 102,85 zile. Factorul care a influentat la
durata lentd de achitare sunt datorii fata de personal.

Gradul de indatorare constitue 0,00 si indica ponderea de 0% a imprumuturilor in capitalul
propriu, rimanand la acelasi nivel ca si anul precedent.

Capitalul propriu asigura autofinantarea activitatii, rata autonomiei fiind de 1,00 (100%) si s-a
stabilit la acelasi nivel ca si anul trecut.
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REAL GRUP IMOBIL S.A.
Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cand este mentionat altfel)

Date generale
L. Certificat de inregistrare a entititii, eliberat de Camera Inregistrarii de Stat.

Numir de inregistrare 1018600037130 Data inregistririi 16.08.2018
2. Capital social inregistrat de Camera Inregistririi de Stat:
data 16.08.2018 suma 54 514 000 lei, inclusiv:
1) cota statului lei,
2) cota detinatorilor a cel putin 20% 54 514 000 lei.
Modificari ulterioare:

3. Entitatile, activitatea carora necesita licentd, indica:
Licenta in vigoare:
1) Numir , data eliberirii
Termen de valabilitate
Tipul de activitate
Organul care a eliberat licenta

4. Numarul mediu scriptic al personalului in perioada de gestiune 2 persoane, inclusiv pe categorii:

1) personal administrativ _1 persoane,
2) muncitori ___ persoane.
5. Numarul personalului la 31 decembrie 2021 2 persoane.
6. Remunerarea personalului entitatii in perioada de gestiune 9 198 lei.

7. Remunerarea membrilor organelor de administrare, de conducere si supraveghere si alte angajamente
aparute sau asumate in legétura cu pensiile membrilor actuali sau ale fostilor membri ai acestor organe, pe

categorii lei.
8. Avansurile si creditele acordate membrilor organelor specificate la pet.7

rambursate lei.
9. Valoarea activelor imobilizate si circulante, inregistrate in calitate de gaj'
1) valoareadegaj __ lei,
2) valoarea contabili lei.
10. Numdrul actiunilor ordinare la finele perioadei de gestiune 545 140 unititi.
11. Profit net (pierdere netd) a perioadei de gestiune pentru o actiune ordinara:
1) profit lei bani,
2) pierdere 1 lei 98 bani.
12. Dividende calculate pentru o actiune ordinara pentru perioada de gestiune:
1) platite lei bani,
2) planificate pentru plata lei bani.
13. Valuta striina disponibila, recalculatd in moneda nationala a Republicii Moldova — total
inclusiv (lei, denumirea si codul valutei):

1) __ 840 Dolari SUA 0 lei
2) _ 643 Rubla rusa 0 lei
3) _980 Grivna ucraineand 0 lei
4) _978 Euro lei

14. Numerar legat — total lei.

! in rindurile, in care se inscriu sumele de gaj, in toate coloanele prin fractie se reflecta:
a) la numarator — valoarea de gaj;

lei, inclusiv

lei,
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REAL GRUP IMOBIL S.A.

Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cand este mentionat altfel)

S. Creante comerciale

31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Creante comerciale din fara 16 500 66 000 66 000 16 500
(rea)
Creante comerciale din fara
(realizarea materialelor)
Alte creante comerciale
(servicii)
Total creante comerciale 16 500 66 000 66 000 16 500
Creante comerciale (descifrarea)
31 Decembrie | 31 Decembrie
2020 2021
Enumeri pe cei ami mari
16 500 16 500
Moldasig SA
6. Avansuri acordate curente
31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Avansuri acordate in tard 3 867 1313 5180
Avansuri acordate in striinitate
Alte avansuri acordate in tard
Total avansuri curente 3 867 1313 5180

Avansuri acordate (descifrarea)

31 Decembrie 31 Decembrie
2020 2021
Combat-Service SRL 3267 4 380
Depozitarul Unic al Valorilor Mobiliare SA 600 800
7. Creante ale bugetului
31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Creante privind impozitul pe venit 64 3300 3364
Creante privind alte impozite si taxe 749 749
Total creante ale bugetului 813 3300 4113
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REAL GRUP IMOBIL S.A.

Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cand este mentionat altfel)

8. Creante ale personalului

31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Creante privind contributiile asiguriri 216 216
sociale
Total creante ale personalului 216 216
9. Numerar in casierie si in alte conturi curente
31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Casa in moneda nationala.
Numerar la conturi nelegate
Numerar la conturi in tard 899 82 500 59 229 24170
Total numerar si conturi 899 82 500 59 229 24170
curente
10. Alte active circulante
31 Intrate Iesite 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Cheltuieli anticipate curente 38 38
(formulare cu regim special)
Cheltuieli anticipate
Cheltuieli anticipate curente (uzura
acumulatoarelor
Chelt. anticipate privind dobinda
Chelt. anticipate privind serv. de
consultanta
Total alte active circulante 38 38
11. Capital social si suplimentar
31 Majoriari Diminudri 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Capital social 54 514 000 54 514 000
Pirti sociale pana la inregistrarea
se stat a majordrii capitalului social
Total capital social 54 514 000 54 514 000

32




REAL GRUP IMOBIL S.A.

Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

12. Profit nerepartizat (pierdere neacoperiti) al anilor precedenti

31 Diminuiri Majoriri 31
Decembrie Decembrie
2020 221
MDL MDL MDL MDL
Sold profit nerepartizat al anilor (2 443 229) (2 443 229)
recedenti
Profit nerepartizat al anilor (2 443 229) (2 443 229)
recedenti
13. Profitul net (pierderea neti) al perioadei de gestiune
2020 2021
MDL MDL
Profit net al perioadei de gestiune (1079 836)
14. Datorii comerciale
31 Diminuiri Majoriri 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Datorii comerciale in tara 1030 1030
Datorii comerciale in striinitate
Alte datorii comerciale
Total datorii comerciale 1030 1030
Datorii comerciale (descifrarea) MDL
31 Decembrie | 31 Decembrie
2020 2021
BURSA DE VALORI A MOLDOVEI SA 800 800
ARGUS-S SRL ICS OP 218 218
15. Datorii fati de personal
31 Diminudri Majoriari 31
Decembrie Decembrie
2020 2021
MDL MDL MDL MDL
Datorii salariale 3600 9198 12 798
Datorii fata de deponenti
Datorii fata de titularii de avans
Total datorii fati de personal 3600 9198 12 798

16. Datorii fati de buget
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REAL GRUP IMOBIL S.A.
Note la Situatiile Financiare pentru anul incheiat la 31 Decembrie 2021
(Toate sumele sunt indicate in MDL, cu exceptia cazurilor cind este mentionat altfel)

31 Diminuiri Majoriri 31
Decembrie Decembrie
2020 202
MDL MDL MDL MDL
Datorii privind impozitul pe venit 2640 2 640
din activitatea de intreprinzitor
Alte datorii fata de buget 162 2208 2370
Total datorii fati de buget 162 5010
17. Alte venituri din activitatea operationali
2020 2021
MDL MDL
Venituri din leasing 60 000 66 000
Total alte venituri operationale 60 000 66 000
18. Cheltuieli administrative
2020 2021
MDL MDL
Cheltuieli cu personalul administrative 21118 11 406
Cheltuieli privind amortizarea, intretinerea si reparatia activelor 1093 675 1093 675
imobilizate
Cheltuieli cu impozitele si alte taxe 20 378 23 974
Alte cheltuieli administrative 13 764 14 142
Total cheltuieli administrative 1 148 935 1143197

19. Cheltuieli privind impozitul pe venit

La compartimentul privind impozitul pe venit, conform Codului Fiscal, in anul 2021 a fost utilizata
cota de impozitare 4% din venituri operationale. Cheltuielile privind constituie suma de 2 640 lei.

20. Tranzactii cu pirtile afiliate

in scopul acestor rapoarte financiare, partile afiliate sunt considerate: 1) entitatea care direct sau
indirect controleazi alti entitate; 2) entitatea asociata - entitate in care, alti entitate are o influenta
semnificativa asupra politicilor financiare si operationale dar care nu este nici entitate-fiica, nici un
participant intr-un angajament comun; 3) entitatea-fiici - entitate controlati de citre entitatea-mama
(principald); 5) entitatea care este controlatd sau controlati in comun de citre o persoana fizica
si/sau un membru apropiat al familiei acestei persoane (cum ar fi: parintii, sotul/sotia si copii
acestora); 6) persoana fizicd sau un membru apropiat al familiei acesteia (parintii, sotul/sotia si
copii acestora) care are o influentd semnificativd asupra entititii sau face parte din personalul-cheie
din conducerea entitatii (de exemplu, membru al Consiliului entititii, organului executiv, comisiei
de cenzori sau al altor organe de conducere) si, in aga mod, participa la gestionarea politicilor
financiare si operationale ale entititii;

Tranzactiile intre partile afiliate reprezintd un transfer de resurse sau obligatii intre parti afiliate si
includ: procurarea si/sau vénzarea de active; prestarea si/sau beneficierea de servicii;
predarea/primirea bunurilor in leasing (arendd, locatiune); acordarea/primirea imprumuturilor,
finantarilor si aporturilor la capitalul social; acordarea/primirea garantiilor; decontarea datoriilor in
numele entitatii sau de cétre entitate in numele pirtii afiliate etc.
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Natura tranzactiilor cu partile afiliate cu care entitatea a efectuat tranzactii sau a avut solduri la
31.12.2021 este prezentati mai jos:

L. Venituri din prestarea serviciilor

2020 2021
MDL MDL
Moldasig SA 60 000 66 000
Total venituri din prestarea serviciilor 60 000 66 000
IL Soldul la sfirsitul anului apirut din tranzactii
Creante in pirti afiliate
2020 2021
Enumerati entitatile MDL MDL
Moldasig SA 16 500 16 500
Total creante 16 500 16 500

III. Remunerarea personalul-cheie din conducerea entitifii membru al Consiliului entititii,
organului executiv, comisiei de cenzori)

2020 2021
MDL MDL
Personalul cheie din conducerea entititii
Sold la inceputul anului 2 351 3600
Calculul remuneririi 17 260 9198
Plata remunerarii 16 017
Sold la sfarsitul anului 3600 12 798

21. Evenimente ulterioare

in perioada intre 31.12.2021 si data semnirii situatiilor financiare (17.10.2022), au avut loc
urmatoarele evenimente care pot influenta activitatea economica Societatii:
[ 11.02.2022 a fost aprobata candidatura d-lui Colesnicov Alexandru in calitate de
Administrator SA Real Grup Imobil (in functie pina la data de 17.01.2024).
II. 24.02.2022 a inceput razboi in Ucraina, administratia Societatii considerd ca aceste
evenimente nu vor afecta activititile companiei in anul 2022.

Colesnicov Alexandru
Administrator /_/
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